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utvrdivanju trzne vrijednosti nekretnine
- etazni dio E-1 - tehnicki podrum s pripadaju¢im zemljistem u stambenoj zgradi u lll
Petrusevcu 1a na kcbr. 6582 k.o. Grad Zagreb.

Narucitelj: stecajni upravitelj Marijan
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Miholjanec, Virje, St-5/23
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Etazni dio E-1 - tehnicki podrum sa
pripadaju¢im zemljistem , kcbr. 6582 k.o. Grad
Zagreb, Ill Petrusevac 1A

Datum: sijecanj 2024.godine

KriZzevci, sijeCanj 2024.godine.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
Damir Milobara,dipl.inz.grad.
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SAZETAK PROCJENE
Narugditelj: ste€ajni upravitelj Marijan Drljanov€an
Adresa nekretnine: Zagreb,lll PetruSevec 1a
Opis nekretnine: prostor tehni¢kog podruma u zgradi Zagreb, Il Petrusevec 1a
— Etazna cjelina E-1
Vlasnik:. HM PATRIA D.O.0. U STECAJU, OIB 89124687679,0boj 47, Zagreb

Navedena zgrada u kojoj se prostor nalazi ima potreban legitimitet:

- gradevinska dozvola-potvrda glavnog projekta i izmjene: da

- rjeSenje o izvedenom stanju za tehnicki podrum da
- uporabna dozvola: da
- energetski certifikat: nije prilozen
- etaZni elaborat da
- povrsina nekretnina u BZP: uskladena s upisom u katastar
- opis nekretnina u BZP: odgovara stanju na terenu
Datum procjene: sije€anj 2024 .godine
Zadatak procjene: utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Pretpostavka procjene: ponuda na otvorenom trzistu
Trzisna vrijednost: Tv =92.534 €

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem na trzistu nekretnina kao i
propisanom metodologijom izraCuna pa je stoga podloZna promjenama.

Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok od 6 mjeseci do godine dana i to uz uvjet
relativhe stabilnosti na {rziStu nekretninama parametara poput politickih, ekonomskih, zakonodavnih i drugih
koji su trenutno nepredvidivi.

Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasni§tvo nad nekretninom.

Za sve elemente prostorno-planskih uvjeta koriStene u procjeni kao i dokaza o legalnosti zgrade,
potrebna je dodatna provjera kod nadleznih tijela Grada Zagreba.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna vrijednosti nekretnina,i to osobito :

Gradevinski propisi:

- Zakon o gradnji (N.N.153/13)
- Zakon o prostornom uredenju (N.N.153/13 )
- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa ( N.N. 136/06 )

Propisi o vrednovanju

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( N.N. 78/2015 )

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N.74/14

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( N.N.105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZidta nekretnina ( N.N.114/2015. i 122/2015.)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N.100/12)

- Vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta iz
2021.godine

- hedonisti¢ki indeks cijena prema ppodacima HNB
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Propisi o vlasnistvu

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,79/06,141/06 ,146/08 )
- Zakon o zemljiSnim knjigama
(NN 91/96,68/98,137/99,114/01,100/04,107/07,152/08,126/10,55/13,60/13

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

GUP Grada Zagreba
Odluka o komunalnom doprinosu Grada Zagreba

Predajom procjene narucitelju, vjeStak je izvrS§io naruCenu obvezu i svaki naknadni zahtjev za
izmjenom procjene predstavija novu narudzbu.

Elaborat se izraduje u elektronskom obliku i kao takav dostavija naruditelju.

Elektronski oblik elaborata ostaje u posjedu procjenitelja.

Elaborat se sastoji od ukupno 45 stranica s prilozima.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

DAMIR MILOBARA dipl.inz.grad.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove
izmjere, pregleda raspolozive dokumentacije i usporedbe sa izvedenim stanjem, daje se sljede¢i nalaz i
misljenje:
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1.0PCI PODACI

PODACI O OCEVIDU | DOKUMENTACHJI

Datum ocevida 03.01.2024.
Datum procjene kvalitete 03.01.2024.
Datum procjene vrijednosti 03.01.2024..

Opseg obilaska

Vizualni pregled zgrade, okoliSa, polozaja u
odnosu na okolinu, pregled prostora u podrumu,
uvid u sve prostore i sadrzaje;

Izmjera potrebnih dimenzija i fotografiranje
bitnih detalja

Za dijelove tehni¢kog podruma koiji nisu dostupni
pri vizualnom pregledu pretpostavlja se da nema
nedostataka ili Stete

Nazoéni pri oCevidu

Stecajni upravitelj, predstavnik HM - Patrie

Vjestak - procjenitel]

Dokumentacija koriStena pri o¢evidu

Podaci iz BZP, Geoportala,

OPCI PODACI

Vrsta gradevine Zgrada sa | Starost/godina Dovrsenost
zemljiStem izgradnje procjenjivanog

prostora

Stanje nekretnine 2010. djelomic¢na

Korisnik nekretnine nitko

Vlasnik nekretnine HM PATRIA d.o.0. u ste€aju, OIB 89124687679,0b0j
47, Zagreb

NKP (ukupno) 425,29 m2

Po zemljiSnim knjigama

Priklju&ci svi , izvan funkcije

OnediScenja nema

Buka Gradski promet- manje zna€ajna
Alternativna upotreba Moguca kao tihi poslovni sadrzaj
Zona gradnje 1.

Plansko — prostorna dokumentacija GUP grada Zagreba

Tip okolnih objekata Stambeni

Dodatne osobine

Nedefinirani prostoru u podrumu stambene zgrade,
bez mogucnosti pjeSackog i kolnog prilaza, bez
parkirnih mjesta

PDV

Nije sadrzan

utrzivost

mogucéa

Namjena procjene

Realizacija prodaje
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2.SKRACENI PRIKAZ STANJA U PREDMETU

LOKACIJA NEKRETNINE

Tehni¢ki podrum koji se procjenjuje, nalazi se u viSestambenoj zgradi u Zagrebu, Il
PetruSevec 12.
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To je podruCje grada Zagreba, udaljeno od srediSta grada cca 5 km, a od zagrebacke
obilaznice cca 1,5 km.00 — 1000 m m, opremljeno je kompletnom gradskom
infrastrukturnom mrezom, povezano glavhom prometnicom sa ostalim dijelovima grada,
prikljuccima na auto cestu.

Zgrada u kojoj se nalazi procjenjivani prostor , nalazi se unutar obuhvata GENERALNOG
URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA ( SGGZ 16/07,8/09, | 7/13 ), Odluka o dono$eniju
Generalnoga urbanistiCkog plana grada Zagreba | NALAZI SE , PREMA
KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,KoriStenje i namjena prostora“ u zoni mjeSovite — pretezno
stambene namjene ( oznaka M1 ), a prema kartografskom prikazu ,Uvjeti za koriStenje ,
uredenje i zastitu prostora“ — 4a ,Urbana pravila ,, u zoni Uredenja i obnova rubnih prostora
individualne gradnje ( 2.6.) — prostori Stari Retkovec,Resnik, PetruSevec,Otocec,
Remetinec, Blato,Otok,Horvatovo naselje,Stari JakuSevec , Klara i drugi prema grafiCkom
prikazu. 1.(B) Namjena i koriStenje prostora — Prostori za razvoj i uredenje — oznaceno kao
stambena namjena.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

STANJE U ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Kat.opc¢ina Grad Zagreb

z.k.ul.br. 108053

Podulozak

z.k.C.br. 6582

Opis nekretnine Stambena zgrada i dvoridte,Zagreb, IIl PetruSevec 17,
zgrada povrsine 508 m2 i dvoriSte 885 m2 - Tehnicki
podrum u podrumu stambene zgrade,etazno etazno
vlasniStvo E-1 povrSine 425,29 m2, 1565/10000



mailto:damir.milobara@kc.ht.hr
https://www.zagreb.hr/userdocsimages/arhiva/prostorni_planovi/GUP%20ZAGREBA_USVOJENI%20plan%206-2016/Odluka%20o%20donošenju%20GUP-a%20grada%20Zagreba_SGGZ%2012-16-procis.pdf
https://www.zagreb.hr/userdocsimages/arhiva/prostorni_planovi/GUP%20ZAGREBA_USVOJENI%20plan%206-2016/Odluka%20o%20donošenju%20GUP-a%20grada%20Zagreba_SGGZ%2012-16-procis.pdf

DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara@kc.ht.hr / OIB 35313584048

STANJE U KATASTRU - POSJEDOVNI LIST BR. 5281

Kat.op¢ina Zitnjak

z.k.ul.br.

PoduloZak

z.k.C.br. 2979

Opis nekretnine Stambena zgrada i dvoriste,Zagreb, Il PetruSevec 1a
zgrada povrSine 508 m2 i dvoriSte 885 m2

Posjednik nekretnine HM-PATRIA d.o.0. u ste€aju, Oboj 47, Zagreb

LEGALNOST NEKRETNINE

Procjenitelju su stavljeni na raspolaganje dokazi o legalnosti izgradenih gradevina na Cestici:
- potvrda glavnog projekta

I REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
I GRADSKI URED ZA PROSTORNO
UREBENJE,

ZASTITU OKOLISA, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELISTVO, KOMUNALNE POSLOVE
i PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredi&nfi odsjek za graditeljstvo

Kiasa:  361.03/2008-001/00126
Urbroj:  251-13-22/103-08-13
Zagreb, 05.06.2008.

Gradski ured za prostomo uredenje, zastit okolifa, izgradnju grada, graditelistvo,
komunalne poslove | promet, temefjem &anka 212 st. 1. Zakona o prostornom uredenju |
gradnjl (Narodne novine broj 76/07), rjegavajuéi po zahtjevu trgovatkog drudtva , HM-Patria
Y d.o.0. iz Zagreba, Oboj 47 i Mehes Vesne iz Zagreba, Petrugevec 4, zastupani od
trgovagkog drudtva , HM-Patris * d.o.0. iz Zagreba, Oboj 47, radi izdavanja potvrde glavnog
projekta, izdaje:

POTVRDA GLAVNOG PROJEKTA

I Petvrduje se da je glavni projekt zajednitke aznake ZOP: P 01-01/08, izraden u sijeénju
2008. godine od trgovatkog drudtva , Faber * d.o.o. iz Zagreba, Trsatska 2¢, glavni
projektant Samir Strkonji¢ d.i.a, za zaradnju individualne g i jene (
17 stambenih Jedinica, visine pri lie, kat i P jo. GBP 135290 m?) u
Zagrebu, u uiici Il Petrus bb, nar j K E.br. 2879 ko. Zitnjak, §to odgovara
zk.&br. 6582 k.o. Grad Zagreb, zraden u skladu s lokacijskom dozvolom klasa: UP/I-350-
05/07-01/848, urbroy: 251-13-21/118-07-10 od 10.12.2007. godine.

I, Potvréani glavni projekt zajednitke oznake ZOP: 01-01/08, saslofi s od 6 mapa;

1. -Mapa 1.1; arhdtektonski projekt, broj teh dnevnika: 01-01/08 od sijednja 2008, izradenog
od trgovackog drustva ,Faber” d.0.0. & Zagreba, Trsatska 2¢

Mapa 1.1, 1.2 | troSkovnik nalaze se unutar glavnog projekts, ZOP: 01-01/08, broj

teh.dnevnika: 01-01/08 od sijelnja 2008, zradenog od trgovackog drustva Faber” d.o.o. iz

Zagreba, Trsatska 2¢;

2. -Mapa 1.3 1sko-gr projekt-gradi fizika, brej: 2002-08 od sijeénja
2008, izradenog po Uredu oviaétencg inZenjera gradevinarstva iz Zapredica, Luzniéka 10;

3. —knjiga 2: gradevinski projekt-k keija, broj jekta: 02/08 od sijednja 2008,
izradenog od trgovadkeg drustva ,Studio Arhing® d.0.0. 1z Zagreba, Klaitava 48;

4, -Mapa 3: projekt vodookskrbe | odvodnje, ZOP: 01-01/08-01-01/08, broj: 2002-08, od
sijeénia 2008, izradencg po Uredu oviadtencg inZenjera gradevinarstva iz Zapredita
Luznitka 10;

5. - Mapa 4; projekt centralnog grijanja, plinske instalacije, ventilacije | Madenja, projekt broj:
1037/08 od s§efnja 2008, izraden od frgovadkog drudtva ,Citars® d.oo Iz Zagreba,
Desinitka 20;

6. - Mapa 5: projekt efektroinstalacie, brof teh.dnevnika: 1289/08 od sijeénja 2008, zraden

od trgovatkog drustva Elektroplan” d.0.0. iz Zagreba, Trpanjska 7;

I, Ova potvrda izdaje se za izgradnju gradevine stambene namjene te je gradevna Zestica
k.&.br. 2076 k.o, Zitnjak u ekladu & odredbom Elanka 126.51.2 ZPUG

- pristup [e osiguran 8 pi tine powsine Ill Petrug ( $irina 9m, koja je asfaltirana u
Sina cca 7m, a ostatak u zemljanim radovima, lzvr$ena je parcelacija, te e prilozen darovni
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-potvrda izmjena i dopuna glavnog projekta

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO
UREBENJE,

IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE
| PROMET
Odje! za graditeljstvo
Srediénji cdsjek za gradite§stvo

Klasa: 361-03/10-001/95
Urbroj; 251-13-22/103-10-3
Zagreb, 30.03.2010,

Gradskl ured za prostorno L Yo, izg Ju grada, graditelistvo, kemunalne
posiove | promet, Sredidny odsiek za graditeljstvo sa sjedistemn u Zagrebu, Trg Stjepana
Radi¢a 1, temeljom &lanka 212_ st. 1, a u svezi Clanka 234, st. 1, Zakona o prostormom
uredenju | gradnji (Narodne novine broj 76/07 , 38/08), rjegavajuci po zahfjevu trgovadkog
drugtva , HM-Patria * d.o.0. iz Zagreba, Obo] 47, | Mehes Veosne iz Zagreba, Potrudevec
4, zastupana od Marka Peze iz Zagreba, Buk 18/a, radl izd. ja potvrde izmj I
dopune glavnog projekta, izdaje:

POTVRDA

L. Petyrduje s2 da je zmjena | dopuna glavnog projekta zajednidke oznake ZOP 10-07/09,
lzraden u oZujku 2010, godine od trgovadkog drustva , Faber * d.0.0. iz Zagreba, Trsatska
2¢, glavni projektant Samir Strkonjié dia. za rek ij gradevine { 18
stambenih jedinica, rekonstrukclja se odnosi na Canje broja stambenih jed , nivo
1kata jugozapadni dio gradevine, jedan postojed| stan dijedl se u dva manja stana,
rexonsirukcija se odnosi unutar postojecih gabarita, tlocrta | visine GBP ostaje Ista 1352,80
m*) u Zagrebu, u ulict il Petruéevec bb, na k & br, 2979 k 0. Zitnjak, &0 odgovara z..E br.
8582 k.0, Grad Zagreb, izraden u skiadu s lokacijskam dozvolom Klasa: UP/1-350-05/2000-
01/1184, Urbroj: 251-13-21/118-10-8 od 15.02.2010. godine.

1. Potvrdena izmj | dopuna gl g projekta zajednicke oznake ZOP: 10-07/09, sasto)l
se od 4 mapeito:

1. mapat1.: arhitektonski projokt, broj teh dnevnika: 10-07/09 od o2ujka 2008, iz
od trgovackog drustva ,Faber' d.0.0. iz Zagreba, Trsatska 2¢ projektant Samir Strkonjic
dia

2, mapa 3.. gradavinsk projekt vedookskrbe | odvodnje, broj 2027-10, od oZujka 2010,
Zradenog po  Uredu oviad g inZenj devinarstva iz Zapresica, Luznicka 10,
projektant Goran Vugkovié, dipling.grad.;

3. mapa 3.: projekt centrainag grijania, plinske instalacije, ventbacijo i hladenja, projekt broj:
1384/10 od oZufka 2010, izraden od trgovatkog druftva Citara® do.o. iz Zagreba,
Desinicka 20, projektant Marinko Zedevic dipl.ing stroj.;

4. mapa 4.: projekt elek lekiroi ije, brej teh.dnevnika: 12/10 od
o2ujka 2010, izraden od trgovackeg drutva .Elekiroplan’ d.0.0, iz Zagreba,

Trpanjska 7. Miadon Stogié, dipting.el.:

Ostaii dijelovi potvrde glavnog projekta Klasa: 381-03/2008-001/00128, URBRO.: 251-13-
22/103-08-13, od 05.06.2008. | potvrde lzmjens | dopuns glavnog projekta kiasa: 381-

9
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-uporabna dozvola
™~

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED 2A PROSTORNC
UREBENJE,

IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE
| PROMET
Odjel za graditeljstve
Srediénji odsjek za graditeljstvo

Klasa:  UP/-361-05/10-001/44
Urbroj:  251-13-22/103-10-5
Zagreb, 04052010

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove |
promet, nadieZan na temelju lanka 257, | 260. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju |
gradnji (Narodne novine broj 76/07 i 38/09), riedavajudl po zahtjievu trgovatkeg drudtva ,,
HM-Patria “ d.o.0. iz Zagreba, Oboj 47, radi izdavan|a uporaboe dozvole, iz d a Je

UPORABNU DOZVOLU

| Dozvoljava se uporaba gradevine stamb Ji { 18 stambenih [edi , GBP
1323,15 m®) u Zagrebu, u ulici Ill Petrusevec bb, na novoformirano] k &.br, 2978 k.o 2itnjak.
8to odgovara zk.& br. 6562 ko. Grad Zagreb, a za koju su lzdane potvrda glavnog
projekta klasa; 361.03/2008-001/128, izmjena potwrda glavnog projekta klasa: 361-
03/2008-001/448 i potvrda lzmjene | dopune gl projekta klasa: 361-03/2010-001/85 urbroy:
251-13-22/103-10-3 od 30.03,2010. izdane od ovog Ureda

Il Zapisnlk komisije za tehnicki pregled broj Klasa: UP/1-361-05/10-001/44, Urbro): 251-13-
22/103-08-3, od 08.04.2010. | zapisni |1 broj Klasa: UP/1-361-05/10-001/44, Urbroj: 251-13-
22/103-08-4, od 04.05.2010, &ne sastawni dio ove uporabne dozvole.

Obrazlozenje

Prediagatel, trgovatko drustve * HM-Patria " d.o.0. z Zagreba, Oboj 47, podnjelo je zahtjev
ovom uredu 26,03,2010, radi izdavanja uporabne dozvole za izgradeny stambenu gradevinu
u Zagrebu, u ulici Il Petruevec bb, na novoformiranci k.&.br, 2979 K.0. 2injak, @ ovaj ured
0SNOVEO j@ povierenstvo za tehnicki pregled.

Tehnitki pregled za navedenu gradevinu i pregled svih Isprava koje jo investitor temeljem
Clanka 258, 2591261 Zakona ¢ prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76407 |
38/09), duzan komisiji za tehnicki pregied datl na wvid, zvrien |e dana 08,04, | nastavak
04.05, 2010,

Istima je utwdeno da je stambena gradevina izgradena u skladu s potvrdom glavnog
projekta, lzmjenom potvrde glavnog projekta, potvrdom zmjene | dopune gl projekta i da
su ispunjeni bitrd zahtjevi za gradevinu, te je povierenstvo tehniékim pregledom utvrdilo da
s@ Ista moZe koristit| ’

Slijedom navedenog, u provedenom postupku je utvrdenc da nema zakonskih ametnji za
zdavanje uporabne dozvole, te Je sukiadno Elanku 262. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Naredne novine broj 76/07i 38/09), valjalo rjesitl kao u izreci.
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-rieSenje o izvedenom stanju za podrumski dio.

; 1udzais 2 ormomodie - konpfe | inedng
@ sanie _JE03. 2l Reese ,
REPUBLIKA HRVATSKA }m (i‘/”-(
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
1ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE
i PROMET

Odjel za graditeljstvo
Sredifnji odsjek za graditeljstvo
Klasa: UPN-350-06/12-07/1434

Urbroj: 251-13-22/103-14-8
Zagreb, 14.02.2014

Gradskl wed za p denye, @gradnju grada, g ., komunaine poskowve |
promet, Odjel za graditeljstvo, Sredidnjl odsjek za graditelstvo. na temelju Hanka B stavak 2.
Zakora © postupaniu s RO izgrade gr (Narodne novine br. BE12), po
zahljevu drudtva HM PATIA d.0.0. Iz Zagreba, Oboj 47, zastupno po Ivani Paver iz Zagreba,
Viktors Ki \éa 28, za izd je 1 ja o d stanju, donos!

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se rekonstrirana zgrade. izgradena na k&br. 2879 k.o. 2itnjak u Zagrebu, NI
Petud 18, sliedatih p in pokazatela:

- nampena zgrade: stambano pesiovna

- stupanj dovrienost) zgrade: Zavrdena zgrada

- podaci o zgradi: siobodostojeda, zahtjevna zgrada

- GBP ukupno: 1.934,68 m*

- GBP diels koji 88 ozakonjuje: 468,89 m*

- broj etaza | visina u metrima: Su +Pr+14Ukat (8,84 m)

- broj | vrsta funkcionalnih je S 18 i 6 ureda

- obli krova: ravni krov
2 U svemu kao na fzvodu iz katastarskog plana Kasa 935-08/2012-01/477, wbroj: 251-15-2/4-
20124 od 26.03.2012. godine i po uredu z8 i detsk |

cdjel za katastar zeenljiéta | neiretnina, Odsjek IV (Now Zagreb) i u uhnelaomkm m;ncl. T
D5/12 od studenoga 2012, godine, koju je &radio Branslav Radulovié, dipting.srh. iz drudtva
PAVOR PROJEKT d.0.0. Nowi Zagreb, Viktora Kovadica 7, | keji Eine sastavni dio ovog riedenjs

il, UtvrGuje 8o da 58 @@ 5 g Indengera gradevinarstva Zdravka Cvrk, dipling.grad.
iz Ureda ovdadtencg infenjera gradevimarstva Zagreh Dubrava, broj: 05-1-12 od studenog
2012. gedine potvrduje da zgrada ispunjava bitnl zahtjey mehanicke olpomast | stabilnosti,

1M, tspi je ispunjavan| jskih uvieta, bitnih zahtjeva za gradevinu, osim bitnog zahtjeva
mehanitke otpornasti | stabineeti, 18 drugih uvjeta i zahtj nije p dilo donodeny
riedenja.

¥

N‘Ovommmmnprwﬂhuemmmwasu'tmiarwamammnnzpﬁuw\au
donosi | zemljifte na kojem |e zgrada zgradena

V. Zavrsen dio zgrade za koju e donosi ovo fedenje mode sa sukladno posebnim propisama
rabiti, rekonstruiratl, mmuhimkmmlmmmm.mumwmm-mu
Infrastruktury, te S8 prema posebnom zakonu ma2e @dati potvrda da razin posebni dijelovi
p i taine uporsbne coline /za 2awidanu 2gradw.
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-etazni elaborat

dlimMex

ELABORAT POSEBNIH, ETAZNIH DIJELOVA RADI
UKNJIZBE ETAZNOG VLASNISTVA ZGRADE
U ZAGREBU. Ill Petrudevec 1a

na k.¢. 2879 k.0. Zitnjak, Sto adpovara 2k.¢, 6582 k.o, Grad Zagrab

| NanuCitey) :

\ HIM-PATRIA d.0.0.
\ Zagred, Oboj 47
\ VESNA MEHES

\‘h‘,a Zaqred, I Petrusevec 4
a armex ‘

B e
|mx< a A 77

f
/
/ Projekt broy. 10410

leracho:

Ivan Rogar, dipl. Ing. arh
DvKS:ﬂnl arhiteid

OEE. 2

Direktor:

Zagreb, lipan) 2010
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TEHNICKI OPIS

Osnovno

Sva saznanja o gradevini temelje se na izvrSenom ocevidu i vizualnom pregledu te
podacima dobivenim od investitora.

Tehnicki je opis sacinjen u opsegu i na nacin da zadovoljava potrebe procjene trzisSne
vrijednosti nekretnine.

Za sve dijelove koji su nepristupacni vizualnom pregledu ( instalacije, izolacije, sastav zidova

i stropova i dr. ) pretpostavlja se da su uobiCajene kvalitete izvedbe i u punoj funkcionalnosti.

Osnovna obiljezja zgrade:

Namjena:
Katnost :

stambena sa nedefiniranom namjenom tehni¢kog podruma
podrum, prizemlje, kat i potkrovlje

Godina dovrsetka gradnje:  2010.

Energetski certifikat:
Vanjski izgled:

Konstrukcija:

Buka:
Zagadenije okolisa:

nije predocen
procelje izvedeno ozbukano i navucen zavrsni sloj

temelji: armirano-betonski

Zidovi: betonski i blok opeka

Stropovi: betonski

Pregradni zidovi: puna i Suplja opeka

Krovna konstrukcija: dijelom viSestredni krov ,dijelom ravni krov
Limarija: aluminijska

Hidroizolacija: izvedena

od gradskog prometa

nema izvora zagadenja

Osnovna obiljezja procjenjivanog prostora:

Lokacija prostora: podrum

Orijentacija

poslovnog prostora: sjeveroistok - jugozapad

Parkiranje : nije osigurano parkirno mjesto

Obrada zidova: neobradeni betonski zidovi i zidovi od opeke

Obrada podova: neobradeni podovi — prva gruba betonska podloga

Stolarija: vanjska: PVC sa IZO staklom
unutarnja: nema

Instalacije: elektricna — postavljene PVC cijevi u betonske zidove i manji broj
razvodnih kutija, u dijelu navuc€eni kablovi
odvodnja — instalacija u funkciji stanova iznad
vodovodna — nije izvedena
plin — nije izvedena

Sanitarije: nema

Odrzavanje: Ne moze se govoriti 0 odrzavaniju jer prostor u ovakvom stanju postoji
najmanje od 2010.godine

Okolis: uredena lokalna prometnica sa parkirnim mjestima, ostatak zatravnjen
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3.LOKACIJA
Polozaj i prikaz

Navedena lokacija nalazi se se na uredenom gradevinskom zemljistu Grada Zagreba.

Regionalni polozaj ( Makrolokacija )
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- or 2 o, ¥ : pS)QS’
Gornji Stupnik e = S a 1 Seln
& s Buzin {7 gy : Igruruxd Scitarje
i 2 . - a‘fFran
/Hrvatski Gorniji Cehi ukaFranjo 9
il ecknuar Tiiddman

Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske i najveéi grad u Hrvatskoj po broju
stanovnika. Grad Zagreb je kao glavni grad Hrvatske posebna teritorijalna, upravna i
samoupravna jedinica. Sire podrugje grada okuplja vise od milijun stanovnika. Povijesno
gledajuci, grad Zagreb izrastao je iz dvaju naselja na susjednim brezuljcima, Gradeca i
Kaptola, koji €ine jezgru danasnjega grada, njegovo povijesno srediste (Gornji i dio Donjega
Grada). Nalazi se na jugozapadnomu rubu Panonske nizine na prosje¢noj nadmorskoj
visini od 122 m, podno juznih padina Medvednice, na lijevoj i desnoj obali rijeke Save.
Polozaj grada Zagreba, koji je na mjestu spajanja alpskog, dinarskog, jadranskog i
panonskog podrucja, omogucio je Zagrebu postati most izmedu srednjoeuropskoga i
jadranskoga podrucja.

Jedini je glavni grad u svijetu koji po€inje na slovo Z. Uz Beg, jedini je europski glavni
grad s vlastitom vinskom cestom (otvorena 2009.%!) Takoder, jedini je europski glavni grad
sa skijalistem.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. u Zagrebu Zivi 767.131 stanovnika. Kao najvedi i
glavni grad, Zagreb je kulturno, znanstveno, gospodarsko i upravno srediSte Republike
Hrvatske i ZagrebacCke Zupanije. SjediSte je ZagrebacCke nadbiskupije. Zahvaljujuci ulozi
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najvecega prometnoga srediSta u Hrvatskoj, razvijenoj industriji s dugom tradicijom i
znanstvenim i istrazivaCkim ustanovama, Zagreb je gospodarski najrazvijeniji grad u

Hrvatskoj.

Lokalni polozaj ( Mikrolokacija )
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Zemljiste

Podaci za odredivanje vrijednosti zemljiSta dobiveni su sa stranice Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine E-nekretnine.

Teren zemljidta je vrlo blago polozen
Planski status

Cestica se nalazi unutar gradevinskog podrugja i u zoni stambene namjene.
Opremljenost ( prometnice, infrastruktura)

Kao Sto je vec prethodno opisano, procjenjivana lokacija nalazi se u Sirem podrucju Grada
Zagreba ( Zitnjak ) , u blizini svih vaznijih sadrzaja Grada.

Buka, zagadenje

Na navedenoj lokaciji su buka i zagadenje izrazeni u mjeri koja zadovoljava postojece
propise za to podrucje.

Sadasnje koristenje i potencijal zemljista
Trenutno se zemljiSte koristi kao izgradeno gradevinsko zemljiSte sa stambenom zgradom.
Vrsta izgradnje i koriStenje zemljiSta u okruzenju procjenjivane nekretnine

Iz odredbi prostornog plana vidljiva je moguca vrsta izgradnje kao i koristenje zemljita u
okruZenju procjenjivane nekretnine.

Specificnost lokacije

Lokacija predstavlja prosje¢nu lokaciju unutar velikog grada.
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4.ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Procjenjivana nekretnina je etazni dio e-1 — tehnicki podrum u stambenoj zgradi u Zagrebu,
[l PetruSevec 1?2 izgradenoj na k.C.br. 6582 k.o. Grad Zagreb, trenutno nedefinirane namjene.

Naime, etazni udio E-1 sudjeluje u suvlasniStvu nekretnine sa 1565/10000 odnosno sa
15,65 % pa Ce se na taj udio izraCunati pripadaju¢a povrsina nerasporedenog zemljita ( zemljiSte
ispod zgrade i nezauzeto zemiljiSte, odnosno zemljiSte na kojem nisu parkirna mjesta kao ni vrt koji
je u vlasnistvu etaznog dijela E-2).

Prema tome , procjenjuje se povrsina zemljista od :

- povrSina Cestice 1393 m2

- povrsina vrta 335 m2

- povrsina parkiralista 55,34 m2

- preostala povrsina 1002,66 m2

- povrSina za obracun trzne vrijednosti E-1 : 156,92 m2 ( pripadajuéi dio slobodnog zemljista
etaznom udjelu E-1.).

Sukladno odredbi Clanka 24. Zakona o procjeni nekretnina, za procjenu trzne vrijednosti
nekretnine — gradevinskog zemljista, odabrana je poredbena metoda.

Clanak 24.

(1) Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje
iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Podaci koriSteni u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su uobi€ajeni na lokalnom trzistu i
rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja.

Sukladno provedbenim odredbama Prostornog plana, procjenjivana nekretnina ( zemljista ) i
odabrane poredbene nekretnine su iste ili slicne iskoristivosti glede moguce gradnje u odnosu na
jedinicu povrsine zemljiSta pa ¢e se poznate kupoprodajne cijene staviti u direktnu korelaciju sa
procjenjivanim zemljistem.

Za procjenu trzne vrijednosti tehnickog podruma odabrana je troSkovna metoda
procjenjivanja.

17


mailto:damir.milobara@kc.ht.hr

DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara@kc.ht.hr / OIB 35313584048

4.1.UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Gradevinsko zemljiste kébr. 6582 ( gruntovna oznaka ) z.k.ul. 108083 k.o. Grad Zagreb.

Obiljezja procjenjivanoq zemljisSta

Razvojni stupanj gradevinsko
zemljiste | kategorija

Vrsta korisStenja izgradeno

Nacin gradnje slobodnostojeca

viSestambena zgrada

PoloZzaj/orijentacija R dobar, istok - zapad
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Poredbene nekretnine - opisiizracun

Usporedba 1 3
IDZKC 1859521, k¢br. 3206/4 k.o. Zitnjak ( katastarska oznaka )

1.Sli¢na katégorija zemljista kao i pfécjehjivana: I kétego'rija'

2.Ista vrsta i mjera gradevinskog koristenja: ista
3.Upisana prava i tereti: nema
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Usporedba 2 3
IDZKC 1496389, k&br. 3038 k.o. Zitnjak( katastarska oznaka )

Efilhse TS | et

G N T e A
1.Sliéna kategorija zemljiSta kao i procjenjivana: | kategorija
2.Ista vrsta i mjera gradevinskog koristenja: ista
3.Upisana prava i tereti: nema
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Usporedba 3 3

IDZKC 1388816, kcbr. 3059/17 k.o Zitnjak ( katastarska oznaka )
1.Sli¢na kategorija zemljita kao i procjenjivana: | kategorija
2.Ista vrsta i mjera gradevinskog koristenja: ista
3.Upisana prava i tereti: nema
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Meduvremensko izjednacenje cijena
1E = 7,5345 — jedinstveni te€aj E-ura

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog zavoda za
statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosada$nji hedonisti¢ki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno sastavljala zaklju¢no s drugim
tromjesecjem 2015. (Tablica J3a). Indeksom cijena stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih
cijena stambenih objekata koja su kuéanstva kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi
upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuCena je u trZiSnu cijenu. Indeks obuhvaéa sve podatke o
transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, prikupljene
na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema
unaprijed definiranim rokovima. Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013
o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu
stanara od 1. veljae 2013., za kategorije novih i postoje¢ih stambenih objekata te kategoriju
ukupno na razini Republike Hrvatske. Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska
podruc¢ja — Grad Zagreb, Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s
metodoloSkim smjernicama Eurostatova priruCnika “Priruénik o indeksima cijena stambenih
nekretnina”. Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine. Ponderi su preraCunati prema kretanju cijena stambenih objekata
tijekom posljednjeg tromjesecCja prethodne godine. Izraunavanje pocinje izraCunom indeksa na
temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih modela, &ije su varijable definirane na osnovi
raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na
temelju standardne vremenske indikatorske hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog
tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za
izracun se primjenjuje pomi¢na vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window
time-dummy). Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i
na razinu ukupno.

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesecje Novi Postoje¢

Ukupno stampen? i stam_ben! Za(;:zg Jadran Ostalo
objekti objekti
2020. 1.tr. 128,3 107,7 132,1 140,8 125,4 109,3
2.1r. 130,6 111,3 134,2 142,5 126,3 115,9
3.tr. 129,8 110,8 1334 1411 126,9 113,4
4. tr. 133,0 108,7 137,5 145,5 127,6 119,5
2021. 1.tr. 134,2 113,4 138,2 145,4 132,8 115,7
2. tr. 139,0 118,8 143,0 152,6 134,3 122,2
3.1r. 141,4 120,3 145,6 154,6 138,2 122,6
4. tr. 145,0 125,0 149,0 158,3 142,5 1244
2022. 1.tr. 152,3 136,4 155,5 168,6 147,3 132,3
2. tr. 157,9 137,7 162,0 175,1 1515 140,8
3.1r. 162,4 141,2 166,7 182,3 155,8 139,7
4. tr. 170,1 145,7 175,0 193,9 160,9 146,2
2023. 1.tr. 173,6 146,9 178,8 193,3 166,7 154,2
2.1r. 179,6 154,7 184,6 199,6 170,9 165,8
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izvor: https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

Redni broj 1 2 3

oznaka e-nekretnine IDZKC IDZKC IDZKC
1496389 1388816

1859521

Datum transakcije 3/2023 7/2021 1/2021

PovrSina (m2) 311 608 406

Prodajna vrijednost | 15000 46.000 39.698

(€)

Cijena (€m2 48,23 75,65 98,50

Indeks/dan 179,6 141,40 134,20

transakcije

Indeks/dan 179,6 179,6 179,6

vrednovanja

(01/2024)

Korekcijski faktor 1,00 1,27 1,34

Meduvremensko 48,23 96,08 132,02

izjednacenje ( E/m2)

Fiksni teCaj E = 7,5345 kn
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Polozajna obiljezja : usporeduju se kroz tabelarni obracun

procjenjivana nekr. Usporedba || Usporedba || Usporedba
k.C.br.6582 IDZKC 1859521 IDZKC1496389 IDZKC 1388816

FIZICKI ASPEKTI 1393 m2
Prilagodba - 1,00 1,27 1,34
Prilagodena prodajna cijena po m2 E/m2 48,23 132,02 150,80
Tehnicko stanje dobro isto bolje bolje
Prilagodba - 1,00 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 48,23 118,82 135,72
Kat
Prilagodba -- 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 48,23 118,82 135,72
Lokacija dobra losija bolja bolja
Prilagodba - 1,10 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 53,05 106,94 122,15
Moguénost parkiranja dobra losija bolja bolja
Prilagodba -- 1,10 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 58,36 96,24 109,93
Cestovni pristup prosjecan losiji bolji bolji
Prilagodba - 1,10 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 64,19 86,62 98,94
Pristup sredstvima javnog prijevoza lo$ lo$ bolji bolji
Prilagodba - 1,10 0,95 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 70,61 82,29 89,05
Atraktivnost nekretnine prosje¢na ista bolja bolja
Prilagodba - 1,00 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 70,61 78,17 84,59
Komunalna infrastruktura Da ista sli¢na sli¢éna
Prilagodba - 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 70,61 78,17 84,59
Prilagodba zbog veli¢ine 1.393 311,00 608,00 406,00
Prilagodba - 1,05 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 74,14 82,08 88,82
Neatraktivno susjedstvo da Ne ne ne
Prilagodba - 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 - 66,73 73,87 79,94
Indikator vrijednosti po m2 zemljista 73,51 66,73 73,87 79,94

Prosjek 73,51

Odstupanja od prosjeka -6,78 | 0,36 6,43

Kvadrat odstupanja 46,00 | 0,13 41,34

Suma 87,47

Standardno odstupanje 9,35 |12,70

%

Pravilo dva sigma (+-) 25,40

Odstupanje od prosjeka 9% 0% 9%

Odstupanje od dva -sigma ne ne ne
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ZnaCajno odstupanje iz stavka 1. ovoga Clanka Pravilnika moZe se odnositi i na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
1.neuknjizenih tereta
2.nepoznatih izgradenih podzemnih ili nadzemnih objekata

3.nedostataka i posebnih obiljezja

Usporedba se vrSi prvenstveno po dostupnim pokazatelima — ponudenim
kupoprodajnim cijenama ili cijenama iz baze podataka.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore prilagodbe
trzistu.

TABLICNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
POREDBENOM METODOM

POREDBENA METODA — ZAKLJUCAK

P=1.393 m2

Uskladena vrijednost po m2 ( € ): 73,51€
TrziSna vrijednost nekretnine ( € ): 1393 x 73,51 102.399 €
Zaokruzeno ( € ): 102.500 €
Vrijednost udjela E-1: 156,92 x 73,51 = 11535 €

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka

Nema nedostataka, nedostaci nekretnine e se uzeti u obzir u izraunu trzne vrijednosti
dijela gradevine.

PRELIMINARNA / PRIVREMENA VRIJEDNOST

1 PROCIJENJENA VRIJEDNOST | 11.535 €
USPOREDNOM METODOM

2 UMANJENJE 0

UKUPNO 11.535 €
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5.TEHNICKI PODRUM | VANJSKO UREDENJE

Osnovne napomene:

Sva saznanja o gradevini dobivena su u okvirima obilaska terena.

Opis zgrade je izraden sukladno potrebama izvodenja zaklju¢aka o vrijednosti
zgrade.

Za sve dijelove objekta koji su ili zatvoreni ili vizualno nedostupni, procjenjuju se na
temelju pretpostavke da su uobiajene izvedbe i funkcionalno ispravni.

U ovom elaboratu izraz tehni¢ki podrum koristi se samo zato sto je pod tim
nazivom upisan u zemljiSne knjige:ovom procjenitelju je taj pojam potpuno
nepoznat.

Procjena trzne vrijednosti nekretnine izvrSena je, uzimaju¢i u obzir raspoloZivu
dokumentaciju, ne ulazeci u dublje razmatranje nesuglasja u istoj, a temelj za izradu
elaborata jest status nekretnine u zemljiSnim knjigama.

ISKAZ POVRSINA

ISKAZ POVRSINA | OBUJMA PREMA PRAVILNIKU O METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA ( N.N. 105/2012 ) - KOEFICIJENTI
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POVRSINA VISINA KOREKTIVNI OBRACUNSKA

PROSTORIJE PROSTORIJE KOEFICIJENT POVRSINA
TEHNICKI 425,29 2,70* 0,50 212,64
PODRUM

VISINA PROSTORIJE JE NA NEUREDENE PODOVE | STROPOVE

GEOMETRIJSKI PODACI:

UKUPNO TEHNICKI PODRUM:

NGP = 212,64 m2
BGP = 508,00 m2
BGV =1.148 m3

KONSTRUKCIJA, TEHNICKA OBILJEZJA | OCJENA STANJA

“TEHNICKI PODRUM”

Starost: 2010.godina

Katnost podrum

Dovrsenost : djelomi¢na

Pristup: nije omogucen pristup do ulaza u prostor, prilaz je preko

Namjena:

Tip prostora:

Konstrukcija prostora:

Prikljuéci:

Odrzavanje prostora:

Procelje:

nogostupa koji je u vlasnistvu drugog suvlasnika

nepoznato,u trenutku o€evida jedina mogu¢a namjena kao
neuredena spremista u funkciji stanova

neuredeni prostor u podrumu zgrade
armirano-betonski temelji i zidovi, dio unutarnjih nosivih zidova

izveden od blok opeke

u okviru zgrade, u prostoru je izvedena instalacija u
najosnovnijem obliku i nepotpuno, struja, voda,odvodnja,
telefon, plin, kroz prostor prolazi instalacija za stambeni dio
zgrade

upitno, u zate€enom stanju se nalazi ve¢ najmanje 14 godina

izvedeno

27


mailto:damir.milobara@kc.ht.hr

DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara@kc.ht.hr / OIB 35313584048

Vanjska stolarija: PVC, 1ZO

Unutarnja stolarija i pregrade: nema

Podovi: neuredena prva betonska podloga

Zidovi: beton i blok opeka

Stropovi: armirano-betonska plo¢a

Visina prostora: 2,70 m mjereno na neuredene podove i i strop, :realna visina
nakon osnovnog uredenja 2,50 m bez uracunatog spustenog
stropa

Instalacija: elektrika, odvodnja, vodovod , plin, telefon, u funkciji

stanova iznad, instalacija prostora u najosnovnijim
elementima i nefunkcionalno postavljena obzirom na
mogucu namjenu za uredske prostore

Grijanje: nema
STANJE: neuredeni i zapusteni podrumski prostor neodredene

moguce namjene,u trenutku procjene jedina moguca
uporaba kao spremiste u funkciji stanova u zgradi
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5.1.UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI etaznog udjela E-1

Prije nego &to se pristupi procjeni vrijednosti tehni¢kog podruma ( naziv prostora iz etaZnog
elaborata i iz zk.izvatka ) vazno je istaci slijedece:

Procjenjivani prostor nema oficijelnog pristupa do ulaza u isti jer se nogostup kojim se dolazi do
prostora, nalazi u etaznom vlasniStvu drugog suvlasnika.Isto tako, prostoru ne pripada ni jedno
parkirno mjesto, a pristup do ulaza u prostor vozilima takoder nije mogu¢ bez odobrenja suvlasnika
koiji je vlasnik cijelog juznog dijela parcele.

Sukladno tomu, da bi se uopce procjenjivani prostor mogao staviti u funkciju, potrebno je prethodno
ustanoviti sluznost prolaza i provoza te osigurati potreban broj parkirnih mjesta.

Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije:nema

Sanitarna oprema: nema

Kanalizacija: kanalske cijevi od PVCa

Elektricne instalacije:postavljene pvc cijevi u beton za razvod i manji broj kutija,
Ventilacija: prirodna

Opskrba toplom vodom: nema

Energetski u€inkoviti izvori energije: nema

Stanje: loSe i nedovr$eno , moze se koristiti kao neuredeno spremiste
UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI PROSTORA

Op¢enito:

Procjena vrijednosti gradevine troSkovnom metodom

Prema podatku o etalonskoj cijeni gradenja iz Standardne kalkulacije radova u visokogradnji — IGH,
prosinac 2021. , etalonska vrijednost gradenja iznosi za Va4 2022. revalorizirano na 1/2024. 1.240 x
1,15 = 1.426 E/m2 te ¢e se koristiti u daljnjoj izradi ove procjene.

Tom vrijedno$cu je obuhvaceno:
A: cijena etalonske gradevine ( za stambenu zgradu )

Konstrukcija objekta s pokrovom:

Beton, armirani beton, zidovi glinena opeka sa bet.serklazima, stropovi puna plo¢a ili PM
konstrukcija, kroviSte drveno, pokrov Gerard ( novi )

Pregrade:Opeka 7 — 12 cm

Fasada:Toplinska ( okipor 5 cm ili tZ 6 cm ) i zavr$ni sloj plastiCne zbuke

Vrata: Drveni sedvi¢ obloZen hrastovim furnirom, dovratnici lakirani

Prozori:Smreka | klase, izo staklo ( 5/12/5 ) li€eni lakom ili bojom, zastita pvc rolete
Limarija:pocinana

zidna obloga:zbuka i keramika

vodovod:pocin€ane cijevi, bijela keramika, standardna sanitarna oprema, limena kada, n/m
vodokotli¢

kanalizacija:temeljni razvod od pvc cijevi

elektroinstalacija:gpo,p/z vodici u cijevima, priklju€nice i razvodna mjesta po projektu
tv,zvono,portafon,telefon,gromobran,nulovanje
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instalacija grijanja:Razvod crne pocinane cijevi,al.radijatori, kotao na kruto gorivo, oz ulje ili
plin,kotlovnica

Crvenom bojom oznaceni su elementi koji su izvedeni u prostoru
B: svi troSkovi u svezi gradnje

Geodetski elaborat
Projekti
Gradevinska dozvola
Geomehanicka ispitivanja
Nadzor
Osiguranje gradilista
vodni doprinos
PD

Vrijednost etalonske cijene gradenja iz toCke |. sadrzi sve troSkove izvedbe gradevinskih i
drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, zavrSni te ugradnja gradevnih
proizvoda, oprema ili postrojenja) u vezi s gradenjem stanova, odnosno stambenih zgrada ukljucivo
porez na dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne
infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu.

A/ CJELOVITI PROSTOR:

Izvedenost radova u odnosu na opis iz etalonske vrijednosti u SK iznosi: 0,50 %
VRIJEDNOST NOVOGRADNJE

Prema Pravilniku ( €l. 56. ) , procjena vrijednosti gradevine moze se utvrditi ili na temelju
normalnih troSkova gradnje ( troSak prema jedinici povrSine ) ili prema stvarno nastalim troSkovima
gradnje.
CIJENA GRADENJA

NV 1 ( tehni¢ki podrum ) : 1.426 x 212,64 x 0,50 = 151.612 E

KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podru¢ju Grada
Zagreba sukladno odluci o komunalnom doprinosu .

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju
u financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obraCunava se temelijem Uredbe o
visini vodnog doprinosa (NN 151/13).Vodni doprinos se ne uraunava posebno ako se u proraun uzima
etalonska vrijednost jer je sadrzan u cijeni etalona.

Komunalni doprinos iznosi, za promatranu lokaciju : 56 kn/m3.

tehni¢ki podrum : 1148 x 56 = 64.288 kn /8.532 E.
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PRIKLJUCCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA

Nije moguce utvrditi je li prostor priklju¢en na komunalnu infrastrukturu i energetske instalacije, ne

postoje mjerna mjesta niti razvodne ploce.
Procjenjuje se udio u troSkovima prikljuéenja zgrade na iznos od oko 5.000 E.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI OBJEKTA

UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI

+ dovoljna fleksibilnost

A - lokacija/trziSte B - zgrada op¢enito C — stanje zgrade
1 Uporabivost u + optimalna lokacija* vrlo dobra infrastruktura | * nema oStecenja
potpunosti i « velika potraznja za * vrlo dobro oblikovanje * puna stabilnost
dugorocno vrstom objekta * dobra prostorna * puna uporabivost
dana/osigurana * skoro nema/nema organizacija « daljnje koriStenje
ponude » visoka fleksibilnost nije smanjeno
2 Uporabivost * dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura | * mala o$tec¢enja
dovoljna i * redovita potraznja za * dobro oblikovanje * puna stabilnost
dugorocnije vrstom objekta * dobra prostorna * joS dobra
dana/osigurana * mala ponuda organizacija uporabivost

« daljnje koriStenje
jedva smanjeno

3 Uporabivost * srednja lokacija* dovoljna infrastruktura
smanjena, ali * joS postoji potraznja * prosjecno oblikovanje
srednjoro¢no za vrstom objekta * prosjecna prostorna
dana/osigurana « dovoljna ponuda organizacija

» umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja
* smanjena
stabilnost

* prosje€na
uporabivost

« daljnje koristenje

faktor koristenja zgrade ( FK)

» mala fleksibilnost

smanjeno
4 Uporabivost * umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura * jasna oStecenja
ograni¢eno * mala potraznja za * umjereno oblikovanje * smanjena
dana/osigurana vrstom objekta * umjerena prostorna stabilnost
organizacija * smanjena

uporabivost
« daljnje koristenje
jasno smanjeno

5 Uporabivost » nezadovoljavajuc¢a nedovoljna infrastruktura
kratkoro¢no lokacija* » umjereno oblikovanje
dana/osigurana * jedva postoji/ne * nedovoljna prostorna

postoji potraznja za organizacija
vrstom objekta * bez fleksibilnosti

* velika ponuda

* znatna oStecéenja
* smanjena
stabilnost

* nedovoljna
uporabivost

» daljnje koriStenje
samo kratkoro¢no

ODABIR KLASIFIKACIJE

N | Ol

0@ >
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TEHNICKI PODRUM

STAROST GRABEVINE - G 24
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK 100
FAKTOR KORISTENJA — FK 3
RELATIVNA STAROST — G/OVK 0,24
PREDVIDIVI OOVK ( iz tablice ) 50
ZAMJENSKA STAROST ( OVK-OOVK) 50
LINEARNI OTPIS 50%
TROSKOVNA VRIJEDNOST ( 1 - 0,50) 0,50

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST NEKRETNINE
NV 1 ( TEHNICKI PODRUM ): 151.612 x 0,50 = 75.806 E

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka, zapustenosti i Stete

Nedostaci ukljuceni u prethodni obraéun.

Troskovi vanjskog uredenja

Uklju€eni u izracun

Koeficijent povoljnosti u stambenoj zgradi:

Koeficijent katnosti stana: 0,84

koeficijent orijentacije stana: 1,08

koeficijent geografskog polozaja stana: 1,00

koeficijent utjecaja okolisa: 0,92

koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja:0,50

Kp=0,28 x 0,84 + 0,09 x 1,08 + 0,22 x 1,00 + 0,27 x 0,92 + 0,14 x 0,50 = 0,25 + 0,1 + 0,22 + 0,25 +
0,07 =0,89

Reducirana vrijednost prostora:

75.806 x 0,89 = 67.467 E.
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TROSKOVNA VRIJEDNOST PROSTORA

1 SADASNJA VRIJEDNOST PROSTORA E-1 67.467 €
2 KOMUNALNI DOPRINOS 8.532 €
3 PRIKLJUCCI 5.000 €
4 UMANJENJE VRIJEDNOSTI 0€
UKUPNO 80.999 €

PRELIMINARNA / PRIVREMENA VRIJEDNOST

1 TROSKOVNA VRIJEDNOST PROSTORA E-1 80.999 €
2 ZEMLJISTE - dio k.€.br. 6582 11.535 €
UKUPNO 92.534 €

33



mailto:damir.milobara@kc.ht.hr

DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara@kc.ht.hr / OIB 35313584048

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

TrziSte u ovom dijelu regije pokazuje ograniceni interes za gradevine ovog tipa.

Zgrada je dobro orijentirana, s odrzavanim okoliSem, u potpunosti u funkciji, ali sa tehni¢kim
podrumom izvan funkcije, bez zakonitog prilaza i neprivedenog namjeni.

Pitanje privodenja namjeni prostora nije predmet ove procjene, ali moguénost privodenja namjeni ,
vrste namjene i moguénost namjene, svakako treba provjeriti u nadleznim uredima Grada Zagreba.
Ujedno je potrebno razmotriti i element da se, PRIJE privodenja namjeni, treba provesti
ustanovljavanje prava sluznosti do procjenjivanog prostora kao i ocijeniti mogucnost formiranja
parkirnih mjesta u funkciji promatranog prostora koja sada nisu predvidena.

Kod utvrdivanja interesa na trzistu ne moze se odvojeno razmatrati element zemljiSta i zgrade jer
cijela nekretnina predstavlja jedno dvorno mjesto.

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Na temelju poznatih odnosa na trziStu zemljiSta i poslovnih zgrada na drugim lokacijama, koristeci
opc¢e poznate pokazatelje trziSta Grada Zagreba i Zagrebacke zZupanije i dugogodis$nje iskustvo u
pracenju prometa svih vrsta nekretnina te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem
koeficijent prilagodbe Tf = 1,00 i to na gradevinu buduéi da je faktor prilagodbe trZistu u sluéaju
zemljiSta vec€ uklju€en u izracun.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
TrziSna vrijednost nekretnine u ovom slu€aju etazni dio E-1, u naravi neuredeni tehnicki podrum u
stambenoj zgradi u Zagrebu, Il Petrusevec 12, povrSine 425,29 m2 na k&br.6582 zkul.108053 k.o.
Grad Zagreb

utvrduje se jednaka:

Tv =92.534 €

Procijenjena vrijednost je bez PDV-a i bez poreza na promet.

ELABORAT IZRADIO

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

DAMIR MILOBARA, dipl.inZ.grad.

34



mailto:damir.milobara@kc.ht.hr

DAMIR MILOBARA,dipl.inZ.grad.,
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
48260 Krizevci, M.C.Nehajeva 32
099 525 1877 / damir.milobara@kc.ht.hr / OIB 35313584048

6.PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA
Usluga pruzena od strane ovog vjeStaka obavljena je sukladno pozitivhim propisima RH.

U postupku izrade nalaza i misljenja procjene sudjelovao sam kao neovisna stranka, a naknada
vjesStaku ne ovisi 0 procijenjenom iznosu vrijednosti nekretnine.

Izradena nalaza i miSljenja s procjenom vrijednosti odnosi se isklju€ivo na procjenjivanu nekretninu i
svako drugo koristenje ili pozivanje na nju je nevazece.

7.1ZJAVA VJESTAKA

1. Usluga pruzena od strane vjeStaka obavljena je sukladno pozitivnim
propisima RH.
2. U postupku izrade vjeStva sudjelovao sam kao neovisna stranka koristeci se

dostupnim podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet vjestva
4. Naknada vjeStaku ne ovisi o rezultatu vjestva
5. Podaci koji su mi stavljeni na raspolaganje pretpostavljaju se kao tocni i istiniti

bez neovisne verifikacije
6. Vjedtvo je izradeno u skladu sa kodeksom etike i vazeéim standardima
7. Navedeno vjestvo izradio sam potpuno samostalno, po svom najboljem struénom znanju i uvjerenju
pa predlazem da ga se kao takvog i prihvati. Izradeno je u dva primjerka , a jedan primjerak nalazi se u
posjedu vjeStaka u elektronskom obliku.
8. RjeSenjem Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-232/2020-6 od 05.sijeénja

2021.godine imenovan sam za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i

procjenu nekretnina na vrijeme od Cetiri godine

9. Clan Hrvatskog drustva sudskih vje$taka - broj znacke 0112

stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

DAMIR MILOBARA, dipl.inz.grad.
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8.FOTOELABORAT

ULAZ

POGLED NA OKOLNOST NEMOGUCNOSTI PRISTUPA DO PROSTORA — NOGOSTUP | CIJELI
SLOBODNI PROSTOR SU U VLASNISTVU DRUGOG SUVLASNIKA
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UNUTRASNJOST PROSTORA
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ZGRADA IZVANA

ULAZ U PROSTOR GLAVNIULAZ U ZGRADU
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9.PRILOZI

lzvadak iz BZP-a - dio

fhae NESLUZBENA KOPIJA

M)
‘. .'
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 31.03.2023. 20:40 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 108053
Broj zadnjeg dnevnika: Z-68689/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-67875/2022 (E-1)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zamjiita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 6582 STAMBENA ZGRADA BR.1A | DVORISTE lIl.PETRUSEVEC 1393
STAMBENA ZGRADA BR.1A II.PETRUSEVEC 508
DVORISTE 885
UKUPNO: 1393
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasniki dio: 1565/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

prostor tehnickog podruma u tehnickom podrumu (oznake TP) sadrzaja: prostor tehnickog
podruma, ukupne podne povrsine 425,29 m2, u elaboratu ozna¢eno tamnosivom bojom

HM-PATRIA D.0.0., OIB: 89124687679, OBOJ BR. 47, ZAGREB

1.2 Zaprimljeno 21.11.2019.g. pod brojem Z-55484/2019 ZA?I:.{JE‘)ZBA
na .

ZABILJEZBA, Temeljem rieSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. St-2337/19. od 15.
studenog 2019. zabiljeZba otvaranja predstecajnog postupka nad duznikom HM-PATRIA d.o.0.,
OIB: 89124687679, Oboj br. 47, Zagreb

1.3 Zaprimljeno 23.11.2022.9. pod brojem Z-62769/2022

nai(1.2)
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, radi upisa brisanja zabiljezbe otvaranja predstecajnog
postupka
2. Suvlasniéki dio: 857/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
trosobni stan u prizemlju (oznake S1) sadrzaja: hodnik, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak,
blagovanje, soba 1, soba 2, sporedni dio - loggia i sporedni dio - terasa, ukupne podne povrsine
67,34 m2; pripadci u dvoristu: parkirno mjesto P1 u povrsini 11,50 m2 i uredeni vrt V1 u povrsini
335,00 m2, u elaboratu ozna¢eno crvenom bojom
LONCAR VEDRAN, OIB: 26126885437, lll. PETRUSEVEC 1A, 10000 ZAGREB
3. Suvlasniéki dio: 355/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
dvosobni stan u prizemlju (oznake S2) sadrzaja: hodnik, kupaonica, kuhinja, dnevni boravak,
blagovanje, soba, ukupne podne povrsine 45,37 m2; pripadak u dvoristu: parkirno mjesto P2 u
povrsini 11,50 m2, u elaboratu oznaéeno plavom bojom
JAIC ROBERT, OIB: 32958867889, ZAGREBACKA BR. 6, SESVETE
4. Suvlasnicki dio: 438/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
ZemijiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.03.2023. 20:52:57 Stranica: 1
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prijepis posjedovnog lista

NESLUZBENA KOPIJA

e
e

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR |
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 23.01.2024. 21:13
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZITNJAK (Mbr. 335550)
Posjedovni list: 5281
nekretnine na Kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

Red'ISI Udio dijela Prezime i ime odnos.no .t'vrtka 'ill nazn.v. prebivaliste odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe

15 436/10000  |KNEZ BOZIDAR , DUGO SELO, SASKOVECKA 77 1/1 49605038069
(VLASNIK)

1 1565/10000 HM-PATRIA D.0.0. U STECAJU, OBOJ 47, 10000 ZAGREB, 1/1 89124687679
HRVATSKA (VLASNIK)

5 377/10000 MARIJANOVIC IVICA , 11l PETRUSEVEC BR. | A, 1/1 89535051368
ZAGREB (VLASNIK)

12 317/10000 TODORIC SVIETLANA, ZAGREB, 1. PETRUSEVEC 4. 1/1 98956759338
ODV, BR. 19 (VLASNIK)

13 421/10000 PINTARIC BOJAN, MILJACKINA BR. 42, ZAGREB 12 56671329379
(VLASNIK)
PINTARIC BEBA, MILJACKINA BR. 42, ZAGREB 12 44893749105
(VLASNIK)

17 404/10000 STOJANOVIC NIKOLA, ZAGREB, I1I. PETRUSEVEC 1 A 1/1 93755288744
(VLASNIK)

I8 434/10000 PEI'RQVIC’ JOSIPA, BANOVA JARUGA, STIEPANA 1/1 14948561391
RADICA 57 (VLASNIK)

9 362/10000 HUSIC HALID, III. PETRUSEVEC 1A, 10000 ZAGREB, 1/1 42368284909
HRVATSKA (VLASNIK)

11 484/10000 BRTAN JURICA, III. PETRUSEVEC 1A, 10000 ZAGREB, 1/1 11333701045
HRVATSKA (VLASNIK)

8 490/10000 KRIJAN SASA, II. RADNICKI PUT BR. 16, ZAGREB 1/2 36489497750
(VLASNIK)
KRIJAN DALIBORKA, II. RADNICKI PUT BR. 16, ZAGREB 12 86943986035
(VLASNIK)

19 478/10000 PUSAC TANJA, ZAGREB, I1I. PETRUSEVEC 1A 1/1 51190530959
(VLASNIK)

10 428/10000 MASNEC MARIOQ, I1I. PETRUSEVEC BR. 1A, ZAGREB 1/1 95625801199
(VLASNIK)

14 419/10000 GOJMERAC HRVOJE, ZAGREB, 12. POZARINJE 10 1/1 82270309959
(VLASNIK)

2 857/10000 LONCAR VEDRAN, III. PETRUSEVEC 1A, 10000 ZAGREB, 1/1 26126885437
HRVATSKA (VLASNIK)

7 502/10000 LONCAR MARIJAN, I1I. PETRUSEVEC 1A, 10000 ZAGREB, 1/1 26168005149
HRVATSKA (VLASNIK)
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Redni N Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno -
broj dijela Udio dijela sjediite upisane osobe Udio OB
4 438/10000 IVANKO IVANA, D). CESARICA BR. 27, SLAVONSKI 171 15467260008
BROD (VLASNIK)
16 34110000 CINDRIC MARIJA, KRALIA TOMISLAVA 8, ZDRALOVI 1/1 55966335857
43000 BJELOVAR, HRVATSKA (VLASNIK)
6 H92/10000 BREKIC MARIJANA, 111 PETRUSEVEC 1A, 10000 ZAGRERB, 171 97343815423
HREWVATSKA (VLASNIK)
3 355/10000 JAIC ROBERT, IILPETRUSEVEC 1A, 10000 ZAGRER, 1/1 32958867889
HEVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
o | = Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povréina/ Broi Posebni
n | & | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? ’ D TJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o refimi
2979 111. PETRUSEVEC 1393| 59
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, 111, Petrusevec 1A 508
DVORISTE R85
Ukupna povriina katastarskih estica 1393

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnittvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

[
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rjeSenje o imenovanju vjestaka

%
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Bjelovaru

Bjelovar, Josipa Jeladi¢a |
Ured predsjednika

ma%

Broj: 4 Su-232/2020-6
Bjelovar, 5. sije¢nja 2021.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjedniku suda Goranu Milakovi¢u, na temelju &l.
126. st. 4. Zakona o sudovima ( Narodne novine, broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i
126/19), te ¢l 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (., Narodne novine" broj: 38/14,
123/15, 29/16 1 61/19),

rijedioje

Damir Milobara, dipl. ing. grad, rod. 29. svibnja 1957 u KriZevcima, Republika
Hrvatska, s prebivalistem u Krizevcima , M.C. Nehajeva 32, OIB: 35313584048

ponovno se imenuje stalnim sudskim za graditeljstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
na vrijeme od 4 godine

Obrazlozenje

Damir Milobara, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

Zahtjev je osnovan

U postupku pomovnog imenovanja stalnim sudskim vjedtakom utvrdeno je da
podnositelj zahtjeva ispunjava sve uvjete propisane & 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjedtacima

- da je drzavljanin RH 310 je utvrdeno uvidom u domovnicu,

- da je zavriio Gradevinski institut Fakultet gradevinskih znanosti u Zagrebu,
$to je utvrdeno uvidom u diplomu od 14. veljate 1980,

- dajesposoban obavljati poslove sudskog vjedtaka ~ potvrda lijenika od 27
kolovoza 2020

- daima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti i

- da ne postoje zapreke za prijam u dr2avnu sluZbu, a 3to je utvrdeno izvodom
iz kaznene evidencije.

Staini sudski vjedtak Damir Milobara je pravovremeno pednio zahtjev za ponovno
imenovanje uz koji je priloZio rjesenje Zupanijskog suda u Varazdinu broj: 4 Su-330/16-4 od
2. sijeénja 2017., popis predmeta u kojima je vjeitadio i ostalu potrebnu dokumentaciju.
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