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ELABORAT  
o 

utvrđivanju tržne vrijednosti nekretnine 
 – etažni dio E-1 - tehnički podrum s pripadajućim zemljištem u stambenoj zgradi u III 

Petruševcu 1a na kčbr. 6582 k.o. Grad Zagreb. 
 

                                  

                         
 

   

Naručitelj: stečajni upravitelj Marijan 
Drljanovčan, Antuna Mihanovića 131, 
Miholjanec, Virje, St-5/23 

Predmet:  
Etažni dio E-1 - tehnički podrum sa 
pripadajućim zemljištem , kčbr. 6582 k.o. Grad 
Zagreb, III Petruševac 1A  

Datum: siječanj 2024.godine 

 
 

Kriţevci, siječanj 2024.godine. 
 
           stalni sudski vještak za graditeljstvo 
            i procjenu nekretnina 
                     Damir Milobara,dipl.inž.graĎ. 
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SAŢETAK PROCJENE 
 
Naruĉitelj:   stečajni upravitelj Marijan Drljanovčan 
 
Adresa nekretnine:  Zagreb,III Petruševec 1a 
 
Opis nekretnine:              prostor tehničkog podruma u zgradi Zagreb,III Petruševec 1a  
     – Etaţna cjelina E-1 
    
Vlasnik:.        HM PATRIA D.O.O. U STEČAJU, OIB 89124687679,Oboj 47, Zagreb 

 
Navedena zgrada u kojoj se prostor nalazi ima potreban legitimitet: 

 
- graĎevinska dozvola-potvrda glavnog projekta i izmjene:    da 
- rješenje o izvedenom stanju za tehnički podrum  da                                                            
- uporabna dozvola:      da 
- energetski certifikat:    nije priloţen 
- etaţni elaborat      da 
- površina nekretnina u BZP:   usklaĎena s upisom u katastar  
- opis nekretnina u BZP:   odgovara stanju na terenu 
 
 

Datum procjene:      siječanj 2024.godine 
Zadatak procjene:      utvrĎivanje trţišne vrijednosti nekretnine 
Pretpostavka procjene:      ponuda na otvorenom trţištu 
Trţišna vrijednost:      Tv = 92.534 € 

 
Procijenjena tržišna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem na tržištu nekretnina kao i  

propisanom metodologijom izračuna pa je stoga podložna promjenama. 
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok od 6 mjeseci do godine dana i to uz uvjet 

relativne stabilnosti na tržištu nekretninama parametara  poput političkih, ekonomskih, zakonodavnih i drugih 
koji su trenutno nepredvidivi. 

Ovim se elaboratom ne utvrđuje posjedovno stanje niti vlasništvo nad nekretninom. 
Za sve elemente prostorno-planskih uvjeta korištene u procjeni kao i dokaza o legalnosti zgrade, 

potrebna je dodatna provjera kod nadležnih tijela Grada Zagreba. 
 

Elaborat je izraĎen u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju područje 
izračuna vrijednosti  n e k r e t n i n a , i  to  osobito  : 
 
GraĊevinski propisi: 
 

-   Zakon o gradnji (N.N.153/13 ) 
-   Zakon o prostornom ureĎenju (N.N.153/13 ) 
-   Pravilnik o utvrĎivanju obujma graĎevine za obračun komunalnog doprinosa ( N.N. 136/06 ) 

 
Propisi o vrednovanju 
 
                 -   Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( N.N. 78/2015 ) 

      -   Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N.74/14  
       -   Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( N.N.105/2015) 
      -   Pravilnik o informacijskom sustavu trţišta nekretnina ( N.N.114/2015. i 122/2015.) 

 -   Podatak o etalonskoj cijeni graĎenja (N.N.100/12) 
-   Vrijednosti cijena graĎenja iz Biltena " Standardna kalkulacija" GraĎevinskog instituta iz    
     2021.godine 
-    hedonistički indeks cijena prema ppodacima  HNB 
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Propisi o vlasništvu 
 

    - Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima   
      ( NN 91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,79/06,141/06 ,146/08 ) 
    - Zakon o zemljišnim knjigama 

   ( NN 91/96,68/98,137/99,114/01,100/04,107/07,152/08,126/10,55/13,60/13 
 
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave 
 
  GUP Grada Zagreba 
  Odluka o komunalnom doprinosu Grada Zagreba 
 
 Predajom procjene naručitelju, vještak je izvršio naručenu obvezu i svaki naknadni zahtjev za 
izmjenom procjene predstavlja novu narudžbu. 
 Elaborat se izrađuje u elektronskom obliku i kao takav dostavlja naručitelju. 
             Elektronski oblik elaborata ostaje u posjedu procjenitelja.  

Elaborat se sastoji od ukupno 45 stranica s prilozima. 
 
 

   stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina                                                       
 
       DAMIR MILOBARA,dipl.inţ.graĎ. 
 

 
 
 
 

Nakon svestranog razmatranja predmeta vještačenja,  pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove 
izmjere, pregleda raspoloţive dokumentacije i usporedbe sa izvedenim  stanjem, daje se  sljedeći  nalaz i  
mišljenje: 
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1.OPĆI PODACI 
 
PODACI O OĈEVIDU I DOKUMENTACIJI 

 
Datum očevida 03.01.2024. 

Datum procjene kvalitete 03.01.2024. 

Datum procjene vrijednosti 03.01.2024.. 

Opseg obilaska Vizualni pregled zgrade, okoliša, poloţaja  u 
odnosu na okolinu, pregled prostora u podrumu, 
uvid u sve prostore i sadrţaje; 
Izmjera  potrebnih dimenzija  i fotografiranje 
bitnih detalja 
Za dijelove tehničkog podruma koji nisu dostupni 
pri vizualnom pregledu pretpostavlja se da nema  
nedostataka ili štete 

Nazočni pri očevidu Stečajni upravitelj, predstavnik HM - Patrie  

 Vještak - procjenitelj 

Dokumentacija korištena pri očevidu Podaci iz BZP, Geoportala, 
 
 
 

OPĆI PODACI 

Vrsta graĎevine Zgrada sa 
zemljištem 

Starost/godina 
izgradnje 

Dovršenost 
procjenjivanog 
prostora 

Stanje nekretnine  2010. djelomična 

Korisnik nekretnine nitko 

Vlasnik nekretnine HM PATRIA d.o.o. u stečaju, OIB 89124687679,Oboj 
47, Zagreb  

NKP ( ukupno ) 
Po zemljišnim knjigama 

425,29 m2 
 

Priključci svi , izvan funkcije 

Onečišćenja nema 

Buka Gradski promet- manje značajna 

Alternativna upotreba Moguća kao tihi poslovni sadrţaj 

Zona gradnje 1. 

Plansko – prostorna dokumentacija GUP grada Zagreba 

Tip okolnih objekata Stambeni 

Dodatne osobine Nedefinirani prostoru u podrumu stambene zgrade, 
bez mogućnosti pješačkog i kolnog prilaza, bez 
parkirnih mjesta 
 

PDV Nije sadrţan 

utrţivost moguća 

Namjena procjene Realizacija prodaje 
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2.SKRAĆENI PRIKAZ STANJA U PREDMETU 
 
LOKACIJA NEKRETNINE 
 
 

Tehnički podrum koji se procjenjuje, nalazi se u višestambenoj zgradi u Zagrebu, III 
Petruševec 1ª. 
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To je područje grada Zagreba, udaljeno od središta grada cca 5 km, a od zagrebačke 
obilaznice cca 1,5 km.00 – 1000 m m, opremljeno je  kompletnom gradskom 
infrastrukturnom mreţom, povezano glavnom prometnicom sa ostalim dijelovima grada, 
priključcima na auto cestu.  
 

Zgrada u kojoj se nalazi procjenjivani prostor , nalazi se unutar obuhvata  GENERALNOG 

URBANISTIČKOG PLANA GRADA ZAGREBA ( SGGZ 16/07,8/09, I 7/13 ), Odluka o donošenju 
Generalnoga urbanističkog plana grada Zagreba  I NALAZI SE , PREMA 
KARTOGRAFSKOM PRIKAZU „Korištenje i namjena prostora“ u zoni mješovite – preteţno 
stambene namjene ( oznaka M1 ), a prema kartografskom prikazu „Uvjeti za korištenje , 
ureĎenje i zaštitu prostora“ – 4a „Urbana pravila „ u zoni UreĎenja i obnova rubnih prostora 
individualne gradnje ( 2.6.) – prostori Stari Retkovec,Resnik, Petruševec,Otočec, 
Remetinec, Blato,Otok,Horvatovo naselje,Stari Jakuševec , Klara i drugi prema grafičkom 
prikazu. 1.(B) Namjena i korištenje prostora – Prostori za razvoj i ureĎenje – označeno kao 
stambena namjena. 
 
 
IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA 
 
STANJE U ZEMLJIŠNIM KNJIGAMA 
 
 

Kat.općina Grad Zagreb 

z.k.ul.br. 108053 

Poduloţak  

z.k.č.br. 6582 

Opis nekretnine Stambena zgrada i dvorište,Zagreb, III Petruševec 1ª, 
zgrada površine 508 m2 i dvorište 885 m2 -  Tehnički 
podrum u podrumu stambene zgrade,etaţno etaţno 
vlasništvo E-1 površine 425,29 m2, 1565/10000 
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STANJE U KATASTRU – POSJEDOVNI LIST BR. 5281 
 
 

Kat.općina Ţitnjak 

z.k.ul.br.  

Poduloţak  

z.k.č.br. 2979  

Opis nekretnine Stambena zgrada i dvorište,Zagreb, III Petruševec 1a 
zgrada površine 508 m2 i dvorište 885 m2 

Posjednik  nekretnine HM-PATRIA d.o.o. u stečaju, Oboj 47, Zagreb 

 
LEGALNOST NEKRETNINE 

 

 Procjenitelju su stavljeni na raspolaganje dokazi o legalnosti izgraĎenih graĎevina na čestici: 
  - potvrda glavnog projekta 
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-potvrda izmjena i dopuna  glavnog projekta 
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-uporabna dozvola 
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-rješenje o izvedenom stanju za podrumski dio. 
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-etaţni elaborat 
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TEHNIĈKI OPIS 

 
Osnovno 
 

 Sva saznanja o graĎevini temelje se na izvršenom očevidu i vizualnom pregledu te 
podacima dobivenim od investitora. 
 Tehnički je opis sačinjen u opsegu i na način da zadovoljava potrebe procjene trţišne 
vrijednosti nekretnine. 
 Za sve dijelove koji su nepristupačni vizualnom pregledu ( instalacije, izolacije, sastav zidova 
i stropova i dr. ) pretpostavlja se da su uobičajene kvalitete izvedbe i u punoj funkcionalnosti. 
 
Osnovna obiljeţja zgrade: 
 
Namjena:    stambena sa nedefiniranom namjenom tehničkog podruma 
 Katnost :        podrum, prizemlje, kat i potkrovlje 
Godina dovršetka gradnje:  2010. 
Energetski certifikat:   nije predočen  
Vanjski izgled:   pročelje izvedeno oţbukano i navučen završni sloj  
 
Konstrukcija:   temelji: armirano-betonski 

Zidovi: betonski i blok opeka 
Stropovi: betonski 
Pregradni zidovi: puna i šuplja  opeka 
Krovna konstrukcija: dijelom višestrešni  krov ,dijelom ravni krov 
Limarija: aluminijska 
Hidroizolacija: izvedena 

Buka:     od gradskog prometa 
ZagaĎenje okoliša:  nema izvora zagaĎenja 
 
 
Osnovna obiljeţja  procjenjivanog prostora: 
 
Lokacija prostora:  podrum 
Orijentacija  
poslovnog prostora:             sjeveroistok - jugozapad 
Parkiranje :   nije osigurano parkirno mjesto 
Obrada zidova:   neobraĎeni betonski  zidovi i zidovi od opeke 
Obrada podova:  neobraĎeni podovi – prva gruba betonska podloga 
Stolarija:   vanjska:   PVC sa IZO staklom  
    unutarnja: nema  
Instalacije:   električna – postavljene PVC cijevi u betonske zidove i manji broj              
                                               razvodnih kutija, u dijelu navučeni kablovi 

odvodnja – instalacija u funkciji stanova iznad 
vodovodna – nije izvedena  
plin – nije izvedena 

Sanitarije:   nema 
Odrţavanje:   Ne moţe se govoriti o odrţavanju jer prostor u ovakvom stanju postoji   
                                              najmanje od 2010.godine  
Okoliš:    ureĎena lokalna prometnica sa parkirnim mjestima, ostatak zatravnjen 
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3.LOKACIJA 
 
Poloţaj i prikaz 
 
 Navedena lokacija nalazi se se na ureĎenom graĎevinskom zemljištu Grada Zagreba. 
 
  

 

Regionalni poloţaj ( Makrolokacija ) 
 

 

 Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske i najveći grad u Hrvatskoj po broju 
stanovnika. Grad Zagreb je kao glavni grad Hrvatske posebna teritorijalna, upravna i 
samoupravna jedinica. Šire područje grada okuplja više od milijun stanovnika. Povijesno 
gledajući, grad Zagreb izrastao je iz dvaju naselja na susjednim breţuljcima, Gradeca i 
Kaptola, koji čine jezgru današnjega grada, njegovo povijesno središte (Gornji i dio Donjega 
Grada). Nalazi se na jugozapadnomu rubu Panonske nizine na prosječnoj nadmorskoj 
visini od 122 m, podno juţnih padina Medvednice, na lijevoj i desnoj obali rijeke Save. 
Poloţaj grada Zagreba, koji je na mjestu spajanja alpskog, dinarskog, jadranskog i 
panonskog područja, omogućio je Zagrebu postati most izmeĎu srednjoeuropskoga i 
jadranskoga područja.  

 Jedini je glavni grad u svijetu koji počinje na slovo Z. Uz Beč, jedini je europski glavni 
grad s vlastitom vinskom cestom (otvorena 2009.[3]) TakoĎer, jedini je europski glavni grad 
sa skijalištem.  

 Prema popisu stanovništva iz 2021. u Zagrebu ţivi 767.131 stanovnika. Kao najveći i 
glavni grad, Zagreb je kulturno, znanstveno, gospodarsko i upravno središte Republike 
Hrvatske i Zagrebačke ţupanije. Sjedište je Zagrebačke nadbiskupije. Zahvaljujući ulozi 
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najvećega prometnoga središta u Hrvatskoj, razvijenoj industriji s dugom tradicijom i 
znanstvenim i istraţivačkim ustanovama, Zagreb je gospodarski najrazvijeniji grad u 
Hrvatskoj.  

 
 
Lokalni poloţaj ( Mikrolokacija ) 
 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
. 
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Zemljište 
 

 Podaci za odreĎivanje vrijednosti  zemljišta  dobiveni su sa stranice Ministarstva prostornoga 
ureĎenja, graditeljstva i drţavne imovine E-nekretnine. 
 

 Teren zemljišta je vrlo blago poloţen 
 
Planski status 
 
 Čestica se nalazi unutar graĎevinskog područja i u zoni  stambene namjene.  
 
Opremljenost ( prometnice, infrastruktura ) 
 
 Kao što je već prethodno opisano, procjenjivana lokacija nalazi se u širem području Grada 
Zagreba ( Ţitnjak ) , u blizini svih vaţnijih sadrţaja Grada.  
 
Buka, zagaĊenje 
 
 Na navedenoj lokaciji su buka i zagaĎenje izraţeni u mjeri koja zadovoljava  postojeće 
propise za to područje. 
 
Sadašnje korištenje i potencijal zemljišta 
 
 Trenutno se zemljište koristi kao izgraĎeno graĎevinsko zemljište sa  stambenom zgradom. 
 
Vrsta izgradnje i korištenje zemljišta u okruţenju procjenjivane nekretnine 
 
 Iz odredbi prostornog plana vidljiva je moguća vrsta izgradnje kao i korištenje zemljišta u 
okruţenju procjenjivane nekretnine. 
 
Specifiĉnost lokacije 
 
 Lokacija predstavlja  prosječnu lokaciju unutar velikog grada. 
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4.ODREĐIVANJE TRŢIŠNE VRIJEDNOSTI 
 
IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOŢENJEM 
 
 Procjenjivana nekretnina je etaţni dio e-1 – tehnički podrum u stambenoj zgradi u Zagrebu, 
III Petruševec 1ª izgraĎenoj na  k.č.br. 6582 k.o. Grad Zagreb, trenutno nedefinirane namjene. 
 Naime, etaţni udio E-1 sudjeluje u  suvlasništvu nekretnine sa 1565/10000 odnosno sa 
15,65 % pa će se na taj udio izračunati pripadajuća površina nerasporeĎenog zemljišta (  zemljište 
ispod zgrade i nezauzeto zemljište, odnosno zemljište na kojem nisu parkirna mjesta kao ni vrt koji 
je u vlasništvu etaţnog dijela E-2). 
 
Prema tome , procjenjuje se površina zemljišta od : 
- površina čestice 1393 m2 
- površina vrta 335 m2 
- površina parkirališta 55,34 m2 
- preostala površina 1002,66 m2 
- površina za obračun trţne vrijednosti E-1 : 156,92 m2 ( pripadajući dio  slobodnog zemljišta 
etaţnom udjelu E-1.). 
 
 Sukladno odredbi članka 24. Zakona o procjeni nekretnina, za procjenu trţne vrijednosti 
nekretnine – graĎevinskog zemljišta,  odabrana je poredbena metoda. 
  
                                              Članak 24. 
 
(1) Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrĎivanje trţišne vrijednosti neizgraĎenih i 
izgraĎenih zemljišta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugraĎenih i ugraĎenih 
obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaţa kao pomoćne graĎevine, garaţnih parkirnih 
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trţišna se vrijednost odreĎuje 
iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. 
  
 
Podaci  korišteni  u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su uobičajeni na lokalnom trţištu i 
rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja. 
 
Sukladno  provedbenim odredbama Prostornog plana, procjenjivana nekretnina ( zemljišta )  i 
odabrane poredbene nekretnine su iste  ili slične iskoristivosti glede moguće gradnje u odnosu na 
jedinicu površine zemljišta pa će se poznate kupoprodajne cijene  staviti u direktnu korelaciju sa 
procjenjivanim zemljištem. 
 
 
Za procjenu tržne vrijednosti tehničkog podruma odabrana je troškovna metoda 
procjenjivanja.  
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4.1.UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA 
 

GraĎevinsko zemljište kčbr. 6582 ( gruntovna oznaka ) z.k.ul. 108083 k.o. Grad Zagreb. 
 

 
Obiljeţja procjenjivanog zemljišta 
 

 Razvojni stupanj                                                      graĎevinsko                                                                                                                 
                                                                                                           zemljište I kategorija 
                    Vrsta korištenja                 izgraĎeno 
                    
                     Način gradnje                      slobodnostojeća 
                                                                                                              višestambena zgrada 

  
Poloţaj/orijentacija                     dobar, istok - zapad 
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Poredbene nekretnine  - opis i izračun 
 

                            
Usporedba 1 
IDZKC 1859521, kčbr. 3206/4 k.o. Ţitnjak ( katastarska oznaka ) 
 

 
 

 
1.Slična kategorija zemljišta kao i procjenjivana:   I kategorija 
2.Ista vrsta i mjera graĎevinskog korištenja:    ista 
3.Upisana prava i tereti:              nema 
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Usporedba 2 
IDZKC 1496389, kčbr. 3038 k.o. Ţitnjak( katastarska oznaka ) 
 

 
 

 
1.Slična kategorija zemljišta kao i procjenjivana:   I kategorija 
2.Ista vrsta i mjera graĎevinskog korištenja:    ista 
3.Upisana prava i tereti:       nema 
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Usporedba 3  
IDZKC 1388816, kčbr. 3059/17 k.o Ţitnjak ( katastarska oznaka ) 

 
1.Slična kategorija zemljišta kao i procjenjivana:   I kategorija 
2.Ista vrsta i mjera graĎevinskog korištenja:    ista 
3.Upisana prava i tereti:              nema 
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MeĎuvremensko izjednačenje cijena 
1E = 7,5345 – jedinstveni tečaj E-ura 

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedničkom suradnjom Drţavnog zavoda za 
statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadašnji hedonistički indeks 
cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno sastavljala zaključno s drugim 
tromjesečjem 2015. (Tablica J3a). Indeksom cijena stambenih nekretnina mjeri se kretanje trţišnih 
cijena stambenih objekata koja su kućanstva kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi 
upotrebe. Vrijednost zemljišta uključena je u trţišnu cijenu. Indeks obuhvaća sve podatke o 
transakcijama nekretnina (kuća i stanova/apartmana) na području Republike Hrvatske, prikupljene 
na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema 
unaprijed definiranim rokovima. Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 
o utvrĎivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijeća (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim 
indeksima potrošačkih cijena u vezi s utvrĎivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasništvu 
stanara od 1. veljače 2013., za kategorije novih i postojećih stambenih objekata te kategoriju 
ukupno na razini Republike Hrvatske. Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska 
područja – Grad Zagreb, Jadran i ostalo. Izračun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s 
metodološkim smjernicama Eurostatova priručnika “Priručnik o indeksima cijena stambenih 
nekretnina”. Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata 
kupljenih prethodne godine. Ponderi su preračunati prema kretanju cijena stambenih objekata 
tijekom posljednjeg tromjesečja prethodne godine. Izračunavanje počinje izračunom indeksa na 
temelju unaprijed definiranih hedonističkih regresijskih modela, čije su varijable definirane na osnovi 
raspoloţivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izračunati na 
temelju standardne vremenske indikatorske hedonističke regresije (engl. time-dummy), a od prvog 
tromjesečja 2012., zbog dostupnosti šireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za 
izračun se primjenjuje pomična vremenska indikatorska hedonistička regresija (engl. Rolling window 
time-dummy). Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na više razine i 
na razinu ukupno. 

 
Godina Tromjeseĉje 

Bazni indeksi, 2015. = 100
a
 

 

Ukupno 
Novi 

stambeni 
objekti 

Postojeć
i stambeni 

objekti 

Grad 
Zagreb 

Jadran Ostalo 

2020. 1. tr. 128,3 107,7 132,1 140,8 125,4 109,3 

 
2. tr. 130,6 111,3 134,2 142,5 126,3 115,9 

 
3. tr. 129,8 110,8 133,4 141,1 126,9 113,4 

  4. tr. 133,0 108,7 137,5 145,5 127,6 119,5 

2021. 1. tr. 134,2 113,4 138,2 145,4 132,8 115,7 

 
2. tr. 139,0 118,8 143,0 152,6 134,3 122,2 

 
3. tr. 141,4 120,3 145,6 154,6 138,2 122,6 

  4. tr. 145,0 125,0 149,0 158,3 142,5 124,4 

2022. 1. tr. 152,3 136,4 155,5 168,6 147,3 132,3 

 
2. tr. 157,9 137,7 162,0 175,1 151,5 140,8 

 
3. tr. 162,4 141,2 166,7 182,3 155,8 139,7 

  4. tr. 170,1 145,7 175,0 193,9 160,9 146,2 

2023. 1. tr. 173,6 146,9 178,8 193,3 166,7 154,2 

  2. tr. 179,6 154,7 184,6 199,6 170,9 165,8 
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izvor: https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena 

 

Redni broj 1 2 3 

oznaka e-nekretnine IDZKC 
  

1859521 

IDZKC 
1496389 

IDZKC 
1388816 

Datum transakcije 3/2023 7/2021 1/2021 

Površina (m2) 311 608 406 

Prodajna vrijednost 
(€) 

15000 46.000 39.698 

Cijena (€)m2 48,23 75,65 98,50 

    

Indeks/dan 
transakcije 

179,6 141,40 134,20 

Indeks/dan 
vrednovanja  
( 01/2024) 

179,6 179,6 179,6 

Korekcijski faktor 1,00 1,27 1,34 

MeĊuvremensko 
izjednaĉenje ( E/m2) 

48,23 96,08 132,02 

 
Fiksni tečaj E = 7,5345 kn  
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Poloţajna obiljeţja : usporeĎuju se kroz tabelarni obračun 
 

procjenjivana nekr. Usporedba Usporedba Usporedba

k.č.br.6582 IDZKC 1859521 IDZKC1496389 IDZKC 1388816

FIZIČKI ASPEKTI 1393 m2

Prilagodba -- 1,00 1,27 1,34

Prilagođena prodajna cijena po m2 E/m2 48,23 132,02 150,80

Tehničko stanje dobro isto bolje bolje

Prilagodba -- 1,00 0,90 0,90

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 48,23 118,82 135,72

Kat

Prilagodba -- 1,00 1,00 1,00

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 48,23 118,82 135,72

Lokacija dobra lošija bolja bolja

Prilagodba -- 1,10 0,90 0,90

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 53,05 106,94 122,15

Mogućnost parkiranja dobra lošija bolja bolja

Prilagodba -- 1,10 0,90 0,90

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 58,36 96,24 109,93

Cestovni pristup prosječan lošiji bolji bolji

Prilagodba -- 1,10 0,90 0,90

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 64,19 86,62 98,94

Pristup sredstvima javnog prijevoza loš loš bolji bolji

Prilagodba -- 1,10 0,95 0,90

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 70,61 82,29 89,05

Atraktivnost nekretnine prosječna ista bolja bolja

Prilagodba -- 1,00 0,95 0,95

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 70,61 78,17 84,59

 

Komunalna infrastruktura Da ista slična slična

Prilagodba -- 1,00 1,00 1,00

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 70,61 78,17 84,59

Prilagodba zbog veličine 1.393 311,00 608,00 406,00

Prilagodba -- 1,05 1,05 1,05

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 74,14 82,08 88,82

Neatraktivno susjedstvo da Ne ne ne

Prilagodba -- 0,90 0,90 0,90

Prilagođena prodajna cijena po m2 -- 66,73 73,87 79,94

Indikator vrijednosti po m2 zemljišta 73,51 66,73 73,87 79,94  
 

Prosjek 73,51 

Odstupanja od prosjeka - 6,78 0,36 6,43 

Kvadrat odstupanja 46,00 0,13 41,34 

Suma 87,47 

Standardno odstupanje 9,35 12,70 
% 

 

Pravilo dva sigma (+-) 25,40 

Odstupanje od prosjeka 9% 0% 9% 

Odstupanje od dva -sigma ne ne ne 
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Značajno odstupanje iz stavka 1. ovoga članka Pravilnika može se odnositi i na 
pojedinačna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veća od ± dvostrukog standardnog 
odstupanja od prosječne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provođenja 
međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja (pravilo 2-sigma. 
 

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama  nema: 
 
1.neuknjiţenih tereta 
2.nepoznatih izgraĎenih podzemnih ili nadzemnih objekata 
3.nedostataka i  posebnih obiljeţja 
 
Usporedba se vrši prvenstveno po dostupnim pokazateljima – ponuĎenim 

kupoprodajnim cijenama ili cijenama iz baze podataka. 
 
Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine uzimaju se kroz faktore prilagodbe 

trţištu. 
 

TABLIĈNI PRIKAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 
POREDBENOM METODOM 

 

POREDBENA METODA – ZAKLJUČAK 

P= 1.393 m2 

UsklaĎena vrijednost po m2 ( € ):                   73,51€ 

Trţišna vrijednost nekretnine ( € ): 1393 x 73,51                     102.399 €     

Zaokruţeno ( € ):                                     102.500 € 

           Vrijednost udjela  E-1: 156,92 x 73,51 =                                            11.535 € 

 

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka  

Nema nedostataka, nedostaci nekretnine će se uzeti u obzir u izračunu trţne vrijednosti  

dijela graĎevine. 

PRELIMINARNA / PRIVREMENA VRIJEDNOST 

 

1 

 

PROCIJENJENA  VRIJEDNOST 

USPOREDNOM METODOM 

 

11.535 € 

 

2 

 

UMANJENJE 

 

0 

  

UKUPNO 

 

11.535 € 
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5.TEHNIĈKI PODRUM  I VANJSKO UREĐENJE 
 

Osnovne napomene: 
 
 Sva saznanja o graĎevini dobivena su u okvirima obilaska terena.  
 Opis zgrade je izraĎen  sukladno potrebama izvoĎenja zaključaka o vrijednosti 
zgrade. 
 Za sve dijelove  objekta koji su ili zatvoreni ili vizualno nedostupni, procjenjuju se na 
temelju pretpostavke da su uobičajene  izvedbe i funkcionalno ispravni. 
 U ovom elaboratu izraz tehniĉki podrum koristi se samo zato što je pod tim 
nazivom upisan u zemljišne knjige:ovom procjenitelju  je taj pojam potpuno 
nepoznat. 
 Procjena trţne vrijednosti nekretnine izvršena je, uzimajući u obzir raspoloţivu 
dokumentaciju, ne ulazeći u dublje razmatranje nesuglasja u istoj, a temelj za izradu 
elaborata jest status nekretnine u zemljišnim knjigama. 
 
 
ISKAZ POVRŠINA  
 
 
ISKAZ POVRŠINA I OBUJMA PREMA PRAVILNIKU O METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI 
NEKRETNINA ( N.N. 105/2012 )  - KOEFICIJENTI 
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 POVRŠINA 
PROSTORIJE 

VISINA 
PROSTORIJE 

KOREKTIVNI 
KOEFICIJENT 

OBRAČUNSKA 
POVRŠINA 

TEHNIČKI 
PODRUM 

425,29 2,70* 0,50 212,64 

VISINA PROSTORIJE  JE NA NEUREĐENE PODOVE I STROPOVE 
 
  
 
GEOMETRIJSKI PODACI: 
 
 

UKUPNO TEHNIČKI PODRUM: 
 

NGP = 212,64 m2 
BGP = 508,00 m2 
BGV = 1.148 m3 

 
 

 
KONSTRUKCIJA, TEHNIĈKA OBILJEŢJA I OCJENA STANJA 
 
“TEHNIĈKI PODRUM”  
 
Starost:     2010.godina  
 
Katnost    podrum 
 
Dovršenost :    djelomična 
 
Pristup:    nije omogućen pristup do ulaza u prostor, prilaz je preko  
     nogostupa koji je u vlasništvu drugog suvlasnika 
 
Namjena:    nepoznato,u trenutku očevida jedina moguća namjena  kao  
                                                          neureĎena spremišta u funkciji stanova 
 
Tip prostora:    neureĎeni prostor u podrumu zgrade 
 
Konstrukcija prostora:  armirano-betonski temelji i zidovi, dio unutarnjih nosivih zidova 
     izveden od blok opeke 
                
 
Prikljuĉci:                u okviru zgrade, u prostoru je izvedena instalacija u  
      najosnovnijem obliku i nepotpuno, struja, voda,odvodnja,                 
                                                            telefon, plin, kroz prostor prolazi instalacija za stambeni dio   
                                                            zgrade 
 
Odrţavanje prostora :               upitno, u zatečenom stanju se nalazi već najmanje 14 godina            
 
Proĉelje:        izvedeno  
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Vanjska stolarija:      PVC, IZO  
                                                            
Unutarnja stolarija i pregrade:    nema 
 
Podovi:       neureĎena prva betonska podloga 
 
Zidovi:        beton i blok opeka 
 
Stropovi:                 armirano-betonska ploča 
 
Visina prostora:                2,70 m mjereno na neureĎene podove i i strop, :realna visina 
         nakon osnovnog ureĎenja 2,50 m bez uračunatog spuštenog  
                                                              stropa 
 
Instalacija:        elektrika, odvodnja, vodovod , plin, telefon, u funkciji         
                                                              stanova iznad, instalacija prostora u najosnovnijim  
                                                              elementima i nefunkcionalno postavljena obzirom na  
                                                              moguću namjenu za uredske prostore 
  
Grijanje:        nema 
 
STANJE:        neureĎeni i zapušteni podrumski prostor neodreĎene   
         moguće namjene,u trenutku procjene jedina moguća  
                    uporaba kao spremište u funkciji stanova u zgradi    
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5.1.UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI etaţnog udjela E-1 
 
Prije  nego što se pristupi procjeni vrijednosti tehničkog podruma ( naziv prostora iz etaţnog 
elaborata i iz zk.izvatka ) vaţno je istaći slijedeće: 
Procjenjivani prostor nema  oficijelnog pristupa do ulaza u isti jer se nogostup kojim se dolazi do 
prostora, nalazi u etaţnom vlasništvu drugog suvlasnika.Isto tako, prostoru ne pripada ni jedno 
parkirno mjesto, a pristup do ulaza u prostor vozilima takoĎer nije moguć bez odobrenja suvlasnika 
koji je vlasnik cijelog juţnog dijela parcele. 
Sukladno tomu, da bi se uopće procjenjivani prostor mogao staviti u funkciju, potrebno je prethodno 
ustanoviti sluţnost prolaza i provoza te osigurati potreban broj parkirnih mjesta. 
 
Opremljenost i ocjena stanja 
 
Vodovodne instalacije:nema 
Sanitarna oprema: nema  
Kanalizacija: kanalske cijevi od PVCa 
Električne instalacije:postavljene pvc cijevi u beton za razvod i manji broj kutija,  
Ventilacija: prirodna  
Opskrba toplom vodom: nema 
Energetski učinkoviti izvori energije: nema 
 
Stanje: loše i nedovršeno , moţe se koristiti kao neureĎeno spremište 
 
UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI PROSTORA 
 
Općenito: 
 
Procjena vrijednosti graĎevine troškovnom metodom 
 
Prema podatku o etalonskoj cijeni graĎenja iz Standardne kalkulacije radova u visokogradnji – IGH, 
prosinac 2021. , etalonska vrijednost graĎenja iznosi za ¼ 2022. revalorizirano na 1/2024. 1.240 x 
1,15 = 1.426 E/m2 te će se koristiti u daljnjoj izradi ove procjene. 
 
Tom vrijednošću je  obuhvaćeno: 
 
A: cijena etalonske graĎevine ( za stambenu zgradu  )  
 
Konstrukcija  objekta s pokrovom: 
Beton, armirani beton, zidovi glinena opeka sa bet.serklaţima, stropovi puna ploča ili PM 
konstrukcija, krovište drveno, pokrov Gerard (  novi ) 
Pregrade:Opeka 7 – 12 cm 
Fasada:Toplinska  ( okipor 5 cm ili tţ 6 cm ) i završni sloj plastične ţbuke 
Vrata: Drveni sedvič obloţen hrastovim furnirom, dovratnici lakirani 
Prozori:Smreka I klase, izo staklo ( 5/12/5 ) ličeni lakom ili bojom, zaštita  pvc rolete 
Limarija:pocinčana 
zidna obloga:ţbuka i keramika 
vodovod:pocinčane cijevi, bijela keramika, standardna sanitarna oprema, limena kada, n/m 
vodokotlić 
kanalizacija:temeljni razvod od pvc cijevi 
elektroinstalacija:gpo,p/ţ vodiči u cijevima, priključnice i razvodna mjesta po projektu 
tv,zvono,portafon,telefon,gromobran,nulovanje 
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instalacija grijanja:Razvod crne pocinčane cijevi,al.radijatori, kotao na  kruto gorivo, loţ ulje ili 
plin,kotlovnica 
 
Crvenom bojom označeni su elementi koji su izvedeni u prostoru 
 
B: svi troškovi u svezi gradnje 
 
Geodetski elaborat 
Projekti 
GraĎevinska dozvola 
Geomehanička ispitivanja 
Nadzor 
Osiguranje gradilišta 
vodni doprinos 
PD 
 Vrijednost etalonske cijene graĎenja iz točke I. sadrţi sve troškove izvedbe graĎevinskih i 
drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukcijski, instalaterski, završni te ugradnja graĎevnih 
proizvoda, oprema ili postrojenja) u vezi s graĎenjem stanova, odnosno stambenih zgrada uključivo 
porez na dodanu vrijednost, izuzev troškova koji se odnose na zemljište, ureĎenje komunalne 
infrastrukture i priključke graĎevine na infrastrukturu. 
 
 
 A/ CJELOVITI PROSTOR: 
 
 Izvedenost radova u odnosu na opis iz  etalonske vrijednosti u SK  iznosi: 0,50 % 
 
VRIJEDNOST NOVOGRADNJE 
 
 Prema Pravilniku ( čl. 56. ) , procjena vrijednosti graĎevine moţe se utvrditi ili na temelju  
normalnih troškova gradnje ( trošak prema jedinici površine ) ili  prema stvarno nastalim troškovima 
gradnje. 
 
CIJENA GRAĐENJA 
 
 NV 1 ( tehnički podrum ) : 1.426  x 212,64 x 0,50  =            151.612 E 
 
   
 
KOMUNALNI I VODNI DOPRINOS 
 
 Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici graĎevinskih čestica 
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i ureĎaja komunalne infrastrukture na području Grada 
Zagreba  sukladno odluci o komunalnom doprinosu . 
 
 Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici graĎevinskih čestica sudjeluju 
u financiranju gradnje  objekata i ureĎaja vodnog gospodarstva, a obračunava se temeljem Uredbe o 

visini vodnog doprinosa (NN 151/13).Vodni doprinos  se ne uračunava posebno ako se u proračun uzima 
etalonska vrijednost jer je sadrţan u cijeni etalona. 
 

 Komunalni doprinos iznosi, za promatranu lokaciju  : 56  kn/m3. 
 
tehnički podrum :      1148 x 56 = 64.288 kn /8.532 E.  
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PRIKLJUĈCI NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 
 
PROCJENA TROŠKOVA IZVEDENIH PRIKLJUČAKA 
 
 Nije moguće utvrditi je li prostor priključen na komunalnu infrastrukturu  i energetske instalacije, ne 
postoje mjerna mjesta niti razvodne ploče. 
 Procjenjuje se udio u troškovima priključenja zgrade na iznos od oko 5.000 E. 
 
 
UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI OBJEKTA 
 
UMANJENJE GOSPODARSKE VRIJEDNOSTI 
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 A -  lokacija/trţište B -  zgrada općenito C – stanje zgrade 

1 Uporabivost u 
potpunosti i 
dugoročno 
dana/osigurana 

• optimalna lokacija* 
• velika potraţnja za 
vrstom objekta 
• skoro nema/nema 
ponude 

vrlo dobra infrastruktura 
• vrlo dobro oblikovanje 
• dobra prostorna 
organizacija 
• visoka fleksibilnost 

• nema oštećenja 
• puna stabilnost 
• puna uporabivost 
• daljnje korištenje 
nije smanjeno 

2 Uporabivost 
dovoljna i 
dugoročnije 
dana/osigurana 

• dobra lokacija* 
• redovita potraţnja za 
vrstom objekta 
• mala ponuda 

vrlo dobra infrastruktura 
• dobro oblikovanje 
• dobra prostorna 
organizacija 
• dovoljna fleksibilnost 

• mala oštećenja 
• puna stabilnost 
• još dobra 
uporabivost 
• daljnje korištenje 
jedva smanjeno 

3 Uporabivost 
smanjena, ali 
srednjoročno 
dana/osigurana 

• srednja lokacija* 
• još postoji potraţnja 
za vrstom objekta 
• dovoljna ponuda 

dovoljna infrastruktura 
• prosječno oblikovanje 
• prosječna prostorna 
organizacija 
• umjerena fleksibilnost 

• jasna oštećenja 
• smanjena 
stabilnost 
• prosječna 
uporabivost 
• daljnje korištenje 
smanjeno 

4 Uporabivost 
ograničeno 
dana/osigurana 

• umjerena lokacija* 
• mala potraţnja za 
vrstom objekta 
 

dovoljna infrastruktura 
• umjereno oblikovanje 
• umjerena prostorna 
organizacija 
• mala fleksibilnost 

• jasna oštećenja 
• smanjena 
stabilnost 
• smanjena 
uporabivost 
• daljnje korištenje 
jasno smanjeno 

5 Uporabivost 
kratkoročno 
dana/osigurana 

• nezadovoljavajuća 
lokacija* 
• jedva postoji/ne 
postoji potraţnja za 
vrstom objekta 
• velika ponuda 

nedovoljna infrastruktura 
• umjereno oblikovanje 
• nedovoljna prostorna 
organizacija 
• bez fleksibilnosti 

• znatna oštećenja 
• smanjena 
stabilnost 
• nedovoljna 
uporabivost 
• daljnje korištenje 
samo kratkoročno 

 
   
 ODABIR KLASIFIKACIJE 

A 5 

B 2 

C 1 
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TEHNIČKI PODRUM  
 

STAROST GRAĐEVINE – G  24 

ODRŢIVI VIJEK KORIŠTENJA  - OVK 100 

FAKTOR KORIŠTENJA – FK 3 

RELATIVNA STAROST – G/OVK 0,24 

PREDVIDIVI OOVK ( iz tablice ) 50 

ZAMJENSKA STAROST ( OVK-OOVK ) 50 

LINEARNI OTPIS  50% 

TROŠKOVNA VRIJEDNOST ( 1 – 0,50) 0,50 

 
 
 

SADAŠNJA GRAĐEVINSKA VRIJEDNOST NEKRETNINE 
 
NV 1 (  TEHNIČKI PODRUM ):                      151.612 x 0,50 = 75.806 E 
                      
Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka, zapuštenosti i štete  

Nedostaci uključeni u prethodni obračun.        

   

Troškovi vanjskog ureĊenja  

Uključeni u izračun 

 

Koeficijent povoljnosti u  stambenoj zgradi: 

Koeficijent katnosti stana: 0,84 

koeficijent orijentacije stana: 1,08 

koeficijent geografskog poloţaja stana: 1,00 

koeficijent utjecaja okoliša: 0,92 

koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja:0,50 

Kp= 0,28 x 0,84 + 0,09 x 1,08 + 0,22 x 1,00 + 0,27 x 0,92 + 0,14 x 0,50 = 0,25 + 0,1 + 0,22 + 0,25 + 

0,07 = 0,89 

Reducirana vrijednost prostora: 

75.806 x 0,89 = 67.467 E. 
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TROŠKOVNA VRIJEDNOST PROSTORA 

 

 

1 

 

SADAŠNJA VRIJEDNOST PROSTORA E-1 

 

 

67.467 € 

 

2 

 

KOMUNALNI DOPRINOS 

 

    8.532 € 

 

3 

 

PRIKLJUĈCI 

 

   5.000 € 

 

 

4 

 

UMANJENJE VRIJEDNOSTI  

 

0 € 

  

UKUPNO 

 

   80.999 € 

 

PRELIMINARNA / PRIVREMENA VRIJEDNOST 

 

1 

 

TROŠKOVNA VRIJEDNOST PROSTORA E-1 

 

80.999 € 

 

2 

 

ZEMLJIŠTE – dio k.ĉ.br. 6582 

 

11.535 € 

  

UKUPNO 

 

92.534 € 
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OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŢIŠTU 
 
Trţište u ovom dijelu regije   pokazuje ograničeni interes za graĎevine ovog tipa. 
Zgrada je  dobro orijentirana, s odrţavanim okolišem, u potpunosti u funkciji, ali sa tehničkim 
podrumom izvan funkcije, bez zakonitog prilaza i neprivedenog namjeni. 
Pitanje privoĎenja namjeni prostora nije predmet ove procjene, ali mogućnost privoĎenja namjeni , 
vrste namjene i mogućnost namjene, svakako treba provjeriti u nadleţnim uredima Grada Zagreba. 
Ujedno je potrebno razmotriti i element da se, PRIJE privoĎenja namjeni, treba provesti 
ustanovljavanje prava sluţnosti do procjenjivanog prostora kao i ocijeniti mogućnost formiranja 
parkirnih mjesta u funkciji promatranog prostora koja  sada nisu predviĎena. 
Kod utvrĎivanja interesa na trţištu ne moţe se  odvojeno razmatrati  element zemljišta  i zgrade jer 
cijela nekretnina predstavlja jedno dvorno mjesto.  
  
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRŢIŠTU 
Na temelju poznatih odnosa na trţištu zemljišta i poslovnih zgrada na drugim lokacijama, koristeći 
opće poznate pokazatelje trţišta Grada Zagreba i Zagrebačke ţupanije   i dugogodišnje iskustvo u  
praćenju prometa svih vrsta nekretnina  te opisana obiljeţja procjenjivane nekretnine, odreĎujem 
koeficijent prilagodbe Tf = 1,00 i to na graĎevinu budući da je faktor prilagodbe trţištu u slučaju 
zemljišta već uključen u izračun. 
 
TRŢIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 
Trţišna vrijednost nekretnine u ovom slučaju etaţni dio E-1, u naravi neureĎeni tehnički podrum u 
stambenoj zgradi u Zagrebu, III Petruševec 1ª, površine 425,29 m2 na kčbr.6582 zkul.108053 k.o. 
Grad Zagreb  
  utvrĎuje se jednaka: 
 

 
Tv = 92.534 € 

 

 
Procijenjena vrijednost je bez PDV-a  i bez poreza na promet. 

 
 
 
 
 
 

  

     
        ELABORAT IZRADIO 
 
       stalni sudski vještak za graditeljstvo 
         i procjenu nekretnina                                                       
 
       DAMIR MILOBARA, dipl.inţ.graĎ. 
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6.PRETPOSTAVKE I OGRANIĈENJA 
 
 Usluga pruţena od strane ovog vještaka obavljena je sukladno pozitivnim propisima RH. 
 
 U postupku izrade nalaza i mišljenja procjene sudjelovao sam kao neovisna stranka, a naknada 
vještaku ne ovisi o  procijenjenom iznosu vrijednosti nekretnine. 
 
 IzraĎena nalaza i mišljenja s procjenom vrijednosti  odnosi se isključivo na procjenjivanu nekretninu i 
svako drugo korištenje ili pozivanje na nju je nevaţeće. 
 
 
 
7.IZJAVA VJEŠTAKA 
 
1.       Usluga pruţena od strane vještaka obavljena je sukladno pozitivnim  
          propisima RH. 
 
2. U postupku izrade vještva sudjelovao sam kao neovisna stranka koristeći se   
          dostupnim podacima 
 
3. Nisam osobno zainteresiran za predmet vještva 
 
4. Naknada vještaku ne ovisi o  rezultatu vještva 
  
5. Podaci koji su mi stavljeni na raspolaganje pretpostavljaju se kao točni i istiniti      
          bez  neovisne  verifikacije 
 
6. Vještvo je  izraĎeno u skladu sa  kodeksom etike i vaţećim standardima 
 
7. Navedeno vještvo izradio sam potpuno samostalno, po svom najboljem stručnom znanju i uvjerenju 
pa predlaţem da ga se kao takvog i prihvati. IzraĎeno je u dva primjerka , a jedan primjerak nalazi se u  
posjedu vještaka u elektronskom obliku. 
 
8.        Rješenjem  Ţupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-232/2020-6 od 05.siječnja   
          2021.godine  imenovan sam  za stalnog sudskog vještaka za graditeljstvo i  
          procjenu nekretnina na vrijeme od četiri godine 
 
9. Član Hrvatskog društva sudskih vještaka  - broj značke 0112 
 
                                                                              
 
                                                                                    stalni sudski vještak za graditeljstvo 
                                                                                                 i procjenu nekretnina                                                       
 
       DAMIR MILOBARA, dipl.inž.graĎ. 
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8.FOTOELABORAT 
 

ULAZ 
 

      
 
 

POGLED NA OKOLNOST NEMOGUĆNOSTI PRISTUPA DO PROSTORA – NOGOSTUP I CIJELI 
SLOBODNI PROSTOR SU U VLASNIŠTVU DRUGOG SUVLASNIKA 
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UNUTRAŠNJOST PROSTORA 
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ZGRADA IZVANA 

 
ULAZ U PROSTOR                        GLAVNI ULAZ U ZGRADU 
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9.PRILOZI 

 
Izvadak iz BZP-a - dio 

 
 

-  
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- prijepis posjedovnog lista 

-  
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rješenje o imenovanju vještaka 
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